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TARİHÇETARİHÇE

İlk Tapu Teşkilatı 21 Mayıs 1847 tarihinde “Defterhane-i Amire
Kalemi” adı altında ve taşınmaz mallardan miri araziye ait işlemlerin yapılması
amacıyla kurulmuştur. Bu teşkilat;Türkiye Cumhuriyeti Devleti kuruluncaya
kadar “Defterhane-i Hakani Emaneti ”, “�'�H�I�W�H�U�� �(�P�L�Q�O�L�÷�L” ve “Defterhane-i
Hakani Nezareti ” gibi muhtelif isimler altında varlığını sürdürmüştür.

Medeni Kanunun 1006 ncı (Mülga 743 Sayılı Türk Medeni Kanununun
916 ncı) maddesi ile, tapu dairelerinin kuruluş ve görevlerinin düzenlenmesi
özel kanunlara bırakılmıştır. Medeni Kanunun bu amir hükmü nedeni ile, 25
Haziran 1932 tarih ve 2015 Sayılı “�7�D�S�X�� �6�L�F�L�O�� �0�•�G�•�U�O�•�÷�•�� �Y�H�� �7�D�S�X�� �6�L�F�L�O
�0�X�K�D�I�Õ�]�O�Õ�÷�Õ�� �7�H�ú�N�L�O�D�W�Õ�Q�D�� �'�D�L�U�� �.�D�Q�X�Q” ile 29 Mayıs 1936 tarih ve 2997 Sayılı
“�7�D�S�X�� �Y�H�� �.�D�G�D�V�W�U�R�� �8�P�X�P�� �0�•�G�•�U�O�•�÷�•�� �7�H�ú�N�L�O�D�W�� �Y�H�� �9�D�]�L�I�H�O�H�U�L�� �+�D�N�N�Õ�Q�G�D
Kanun ” yürürlüğe konularak Teşkilat, Maliye Bakanlığına bağlanmıştır.

Daha sonra, 7 Temmuz 1939 tarih 3707 Sayılı Kanunla Adalet
Bakanlığına,10 Ağustos 1951 tarih 5840 Sayılı Kanunla Başbakanlığa, 27
Kasım 2002 tarihinde de Bayındırlık ve İskan Bakanlığına bağlanmıştır.

Teşkilatın bugünkü kuruluş ve görevlerini belirten 26 Eylül 1984 tarih
3045 Sayılı Kanuna göre Genel Müdürlüğün görevleri şunlardır:

* Taşınmaz mallarla ilgili akitlerle her türlü tescil işlerinin yapılmasını,
Hazinenin sorumluluğu altındaki tapu sicillerinin düzenli bir biçimde tutul-
masını, siciller üzerinde değişikliklerin takibini, denetlenmesini, sicil ve bel-
gelerin korunmasını, ilgili mevzuata uygun olarak sağlamak,

* Yeni tapu sicillerinin düzenlenmesi için temel prensipleri tespit
ederek, bu konudaki her türlü koordinasyonu sağlamak suretiyle ülke kadastro-
sunun yapılmasını, uygulanmasını, değişikliklerin takibini, denetimini,  kadastro
ve tapulama paftalarının yenilenmesini sağlamak,

* Kadastral ve topografik haritaların düzenlenmesi için nirengi,
havadan fotoğraf alımı, havai nirengi, değerlendirme, kartoğrafya hizmetlerinin
yürütülmesinde temel prensipleri tespit ederek denetlemesini ve
koordinasyonunu sağlamak,

* Tapu, Kadastro ve Harita hizmetlerinin geliştirilmesini,
koordinasyonunu  sağlayacak esasları tespit etmek, uygulanmasını takip
etmek, denetlemek, çalışanların niteliklerini belirlemek ve bunların eğitimi ile
ihtiyaçları planlamak ve satın alınmasını sağlamaktır.
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BAŞVURU VE İZLENEN YÖNTEMBAŞVURU VE İZLENEN YÖNTEM

Tapu Sicil Müdürlüklerine Başvuru Şekli :

Tapu Sicil Müdürlüklerinde işlem yaptırmak isteyenler bizzat veya

vekilleri (temsilcileri), varsa kanuni temsilcisi (vekil, vasi, kayyım ve kanuni

müşavir) vasıtasıyla ne tür işlem yaptırmak istediklerini Tapu Sicil Müdürüne

bildirirler  ve  ayrıca,  bu rehberde  her işlem için gerekli olduğu belirtilen bel-

geleri ibraz ederler.

Tapu Sicil Müdürü istemin hak sahibinden veya yetkili  temsilcisinden

geldiğini ve ibraz edilen belgelerin de eksiksiz olduğunu tespit ettikten sonra,

başvuru fişini düzenleyip işlemi ilgili memura havale eder. Eksik evrak ya da

kısıtlama bulunması halinde işlem havale edilmeyip, başvuru istem belgesine

eksiklikler yazılarak başvuru istem belgesinin bir sureti ile ibraz edilen belgeler

talep sahibine geri verilecektir.

İstemin karşılanabileceğinin anlaşılması halinde, vatandaşın sözlü

istemi, işin mahiyetine göre tescil, terkin, istem belgesi veya resmi senet

düzenlenerek görevlendirilen memurca yazılı hale getirilir.

Görevlendirilen memur, yapılacak işlem için gerekli tapu harcını

hesaplayıp anlaşmalı bankada vergi dairesi adına açılan hesaba yatırılması

için düzenlenen tahakkuk fişini vatandaşa verir. Ayrıca Döner Sermaye ücreti

tahsil edilir.

Taraflar arasında okuma-yazma bilmeyenler var ise, yanlarında iki

tanık  getirmeleri  istenir  ve düzenlenen resmi senet taraflar ve tanıklar huzu-

runda yüksek sesle okunur ve isteklerine uygun olup olmadığı sorulur.

İsteklerine uygun olduğu söylendiği takdirde, okuma-yazma bilmeyen kişinin

adının üzerine “okundu” ibaresi yazılıp bu şahsın parmak izi ve varsa mühürü

basılır ve tanıklarca tasdik ettirilir.
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Sağır-dilsiz veya  Türkçe bilmeyen kişilerin işlemlerinde ise  yine yan-

larında iki tanık ve yeminli tercüman getirmeleri istenir ve düzenlenen resmi

senedin içeriği tercüman tarafından taraflar ve tanıklar huzurunda şahsa

anlatılır ve isteğine uygun olup olmadığı sorulur. İsteğe uygun olması halinde

bu kişilerin isminin üzerine “okundu” ibaresi yazılıp altına imzası alınır ve

tanıklara tasdik ettirilir. İşlem tamamlandıktan sonra işlemin niteliğine göre tapu

senedi veya ipotek belgesi düzenlenip ilgilisine verilir.

Kadastro Müdürlüklerine Başvuru Şekli :

Kadastro Müdürlüklerinde işlem yaptırmak isteyenler bizzat veya

vekilleri (temsilcileri), varsa kanuni temsilcisi (vekil, vasi, kayyım ve kanuni

müşavir) vasıtasıyla önce Kadastro Müdürüne gerekli belgeleriyle birlikte müra-

caat ederek ne tür işlem yaptırmak istediklerini bildirirler.

Kadastro Müdürü istemin taşınmaz mal maliki veya temsilcisinden

geldiğini ve ibraz edilen belgelerin de eksiksiz olduğunu tespit ettikten sonra

başvuru fişini düzenleyip işlemi ilgili memur ya da memurlara havale eder.

İstemin karşılanabileceğinin anlaşılması halinde ilgilisinin sözlü istemi

görevli memurca işin mahiyetine göre istem belgesi düzenlenerek yazılı hale

getirilir ve talep sahibinin imzası alınır.

Plan örneği taleplerinde 492 Sayılı Harçlar Kanununda belirtilen harç

miktarı ilgilisi  tarafından  T.C. Ziraat Bankası, Vakıflar Bankası, Halk Bankası,

İş Bankası, Yapı ve Kredi  Bankası, Garanti Bankası, Şekerbank, Finansbank

A.Ş., Oyakbank A.Ş.’ne   veya  ilgili  maliye veznesine yatırılır. Diğer işlemlerde

Döner Sermaye ücretleri  ilgili Banka veya Döner Sermaye İşletmesi

Saymanlığına yatırılır.

Büro  ve  arazi  kontrol  ve ölçüleri yapılarak işin gerektirmesi duru-

munda tescil bildirimi (beyanname) hazırlanır. Beyannameye ilgililerin imzaları

alınarak tescil yapılmak üzere bir üst yazı ile Tapu Sicil Müdürlüğüne gönde rilir.
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Zorunlu  Deprem Sigortası Uygulaması  İle  İlgili Not :

�������� �6�D�\�Õ�O�Õ�� �.�D�Q�X�Q�� �+�•�N�P�•�Q�G�H�� �.�D�U�D�U�Q�D�P�H�Q�L�Q�� ���� �L�Q�F�L�� �Y�H�� ���� �X�Q�F�X�� �P�D�G-

�G�H�V�L�Q�L�Q�������L�Q�F�L���I�Õ�N�U�D�O�D�U�Õ���X�\�D�U�Õ�Q�F�D�����=�R�U�X�Q�O�X���'�H�S�U�H�P���6�L�J�R�U�W�D�V�Õ���\�D�S�P�D���Y�H���\�D�S�W�Õ�U�P�D

�\�•�N�•�P�O�•�O�•�÷�•���W�D�ú�Õ�Q�P�D�]�� �P�D�O�� �P�D�O�L�N�L�� �L�O�H�� �L�Q�W�L�I�D�� �K�D�N�N�Õ�� �V�D�K�L�S�O�H�U�L�Q�H�� �J�H�W�L�U�L�O�G�L�÷�L�Q-

den, �W�D�ú�Õ�Q�P�D�]���P�D�O���•�]�H�U�L�Q�G�H���P�•�ú�W�D�N�L�O�H�Q���P�H�V�N�H�Q���R�O�D�U�D�N���L�Q�ú�D���H�G�L�O�P�L�ú���E�L�Q�D�O�D�U���L�O�H

�E�L�U�O�L�N�W�H���� �������� �6�D�\�Õ�O�Õ�� �.�D�W�� �0�•�O�N�L�\�H�W�L�� �.�D�Q�X�Q�X�� �N�D�S�V�D�P�Õ�Q�G�D�� �W�H�V�L�V�� �H�G�L�O�H�Q�� �N�D�W

�P�•�O�N�L�\�H�W�L�Q�H���N�R�Q�X���P�H�V�N�H�Q�����W�L�F�D�U�H�W�K�D�Q�H�����E�•�U�R���Y�H���E�H�Q�]�H�U�L���D�P�D�o�O�D�U�D���W�D�K�V�L�V���H�G�L�O�P�L�ú

�E�D�÷�Õ�P�V�Õ�]�� �E�|�O�•�P�� �P�D�O�L�N�O�H�U�L�Q�L�Q�� �Y�H�\�D�� �L�Q�W�L�I�D�� �K�D�N�N�Õ�� �V�D�K�L�S�O�H�U�L�Q�L�Q�� �W�D�O�H�S�O�H�U�L�Q�H

�E�D�÷�O�Õ�� �R�O�D�U�D�N���� �W�D�S�X�� �N�•�W�•�÷�•�� �•�]�H�U�L�Q�G�H�� �W�H�V�F�L�O�L�� �Y�H�\�D�� �W�H�U�N�L�Q�L�� �J�H�U�H�N�W�L�U�H�Q�� �L�ú�O�H�P-

lerin, ������ �.�D�V�Õ�P�� ���������� �W�D�U�L�K���� �%�������7�.�*������������������������������������������ ���� ������ �2�F�D�N�� ��������

tarih, B021TKG0100001-074/111-353, 25 Haziran 2003 tarih

B091TKG0100001-074/111-2145 ve 23 Ekim 2008 tarih B.09.1.TKG0100001-

�������������������������� �6�D�\�Õ�O�Õ�� �*�H�Q�H�O�J�H�O�H�U�G�H�� �E�H�O�L�U�W�L�O�H�Q�� �H�V�D�V�O�D�U�� �o�H�U�o�H�Y�H�V�L�Q�G�H�� �Y�H�� �*�H�Q�H�O

�0�•�G�•�U�O�•�N���V�L�W�H�V�L�Q�G�H���\�D�\�Õ�P�O�D�Q�D�Q���%�|�O�J�H���*�H�Q�H�O�J�H�O�H�U�L�P�L�]�G�H���E�L�O�G�L�U�L�O�H�Q���\�H�W�N�L�O�L���V�L�J�R�U�W�D

�ú�L�U�N�H�W�O�H�U�L�� �Y�H�� �D�F�H�Q�W�H�O�H�U�� �W�D�U�D�I�Õ�Q�G�D�Q�� �\�D�S�Õ�O�P�Õ�ú�� �E�X�O�X�Q�D�Q�� �=�R�U�X�Q�O�X�� �'�H�S�U�H�P�� �6�L�J�R�U�W�D�V�Õ

�S�R�O�L�o�H�O�H�U�L�Q�L�Q���L�E�U�D�]�Õ���V�X�U�H�W�L�\�O�H���N�D�U�ú�Õ�O�D�Q�P�D�N�W�D�G�Õ�U��
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SATIŞSATIŞ

Gerekli Belgeler :

1. Satılması istenilen taşınmaz mala ait varsa tapu senedi, yoksa taşınmaz

malın ada ve parsel numarasını belirtir belge veya malikin sözlü beyanı.

2. Satıcı ve alıcıların fotoğraflı nüfus cüzdanları, pasaportları veya avukat kim-

liği ile satıcıların birer, alıcıların ikişer adet son altı ay içinde çekilmiş  6 x 4 cm.

büyüklüğünde vesikalık fotoğrafları, T.C. Kimlik ve Vergi numaraları.

3. İstem, malikin temsilcisinden geliyor ise, temsile ilişkin belge (vekaletname,

vasi kararı, kayyım kararı vb.) ile temsilcinin fotoğraflı nüfus cüzdanı ve  bir

adet vesikalık fotoğrafı,  alıcılar  arasında  bizzat işleme katılmayanlar var ise,

onları temsil eden (vekil) temsilcilerin fotoğraflı nüfus cüzdanları, vesikalık

fotoğrafları ve temsilciliklerine ilişkin belgeler (vekaletname, vasi kararı, kayyım

kararı vb.), T.C. Kimlik ve Vergi numaraları.

4.Sözkonusu taşınmaz mala ait, ilgili Belediyeden Emlak beyan değerini

gösteren belge.

İşlemin Mali Yönü :

Taşınmaz malların satışında, ilgili belediyece bildirilen emlak beyan

değerinden  az olmamak üzere, satış için beyan edilen değer üzerinden (cebri

icra ve şuyuun izalesi hallerinde satış bedeli, kamulaştırmalarda kamulaştıran

idare harçtan bağışık değil ise, takdir bedeli üzerinden) 492 Sayılı Harçlar

Kanununa ekli (4) sayılı tarifenin (20.a) pozisyonuna göre satıcı ve alıcı için

ayrı ayrı  binde 15 oranında tapu harcı tahsil edilir.

Ayrıca, taşınmaz malın varsa veraset ve intikal vergisi ile vakıf taviz

bedeli ilişiği kestirilir ve Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre

ücret alınır. 
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BAĞIŞ (HİBE)BAĞIŞ (HİBE)

Gerekli Belgeler :

1. Bağışlanacak taşınmaz mala ait varsa tapu senedi, yoksa taşınmaz malın

ada ve parsel numarasını belirtir belge veya malikin sözlü beyanı.

2. Bağışlayan ve bağışı kabul edenlerin fotoğraflı nüfus cüzdanları, pasaport-

ları veya avukat kimliği ile T.C. Kimlik ve Vergi Numaraları.

3. Bağışlayanın bir, bağışı kabul edenin iki adet son altı ay içinde çekilmiş 6 x

4 cm. büyüklüğünde vesikalık fotoğrafları.

4. Akitte taraflardan biri veya ikisi vekil, vasi, kayyım ve kanuni temsilci ile tem-

sil edilecek ise, ayrıca temsile ilişkin belge.

5.Sözkonusu taşınmaz mala ait, ilgili Belediyeden Emlak beyan değerini

gösteren belge.

İşlemin Mali Yönü :

492 Sayılı Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı tarifenin (4.a) pozisyonu

gereğince;

1. Bağışlanan taşınmaz malın ve mülkiyetten gayri ayni hakların ilgili

belediyece bildirilen emlak beyan değerinden az olmamak üzere beyan edilen

değeri üzerinden binde 54 oranında tapu harcı, bağışı kabul edenden tahsil

edilir.

2. Ayrıca taşınmaz malın varsa veraset ve intikal vergisi ile vakıf taviz bedeli

ilişiği kestirilir.

3. Bağış işleminden sonra, veraset ve intikal vergisi yönünden Tapu Sicil

Müdürlüğünce vergi dairesine duyuruda bulunulur.

4. Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret alınır.
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TRAMPATRAMPA

Gerekli Belgeler :

1. Trampası yapılacak taşınmaz mallara ait varsa tapu senetleri, yoksa taşın-

maz malın ada ve parsel numarasını belirtir belge veya malikin sözlü beyanı.

2. Trampa yapılacak maliklerin veya yetkili temsilcilerinin fotoğraflı nüfus cüz-

danları, pasaportları veya avukat kimliği ile T.C. Kimlik ve Vergi Numaraları.

3. Trampa yapanların son altı ay içinde çekilmiş 6 x 4 cm. büyüklüğünde ikişer

adet vesikalık fotoğrafı.

4. Akitte taraflardan biri veya ikisi kanuni  temsilci (vekil, vasi, kayyum) ile tem-

sil edilecek ise, ayrıca temsile ilişkin belge.

5.Sözkonusu taşınmaz mala ait, ilgili Belediyeden Emlak beyan değerini

gösteren belge.

İşlemin Mali Yönü :

492 Sayılı Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı tarifenin (20.a) pozis-

yonuna göre;

1. Taşınmaz malların, trampa yolu ile devir ve iktisabında taşınmaz malların

ilgili belediyece bildirilen emlak beyan değerinden az olmamak üzere, ilgililerce

beyan edilecek değerleri üzerinden, her iki taraftan ayrı ayrı binde 15 oranın-

da tapu harcı, tahsil edilir.

2. Ayrıca taşınmaz malların varsa veraset ve intikal vergisi ile vakıf taviz bedeli

ilişiği kestirilir.

3. Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret alınır.
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ÖLÜNCEYE KADAR BAKMA AKDİÖLÜNCEYE KADAR BAKMA AKDİ
Gerekli Belgeler :
1. �$�N�L�W���7�D�S�X���6�L�F�L�O���0�•�G�•�U�O�•�÷�•�Q�G�H���<�D�S�Õ�O�D�F�D�N�V�D��
1.1. Temlik edilecek taşınmaz malın varsa tapu senedi, yoksa taşınmaz malın

ada ve parsel numarasını belirtir belge veya malikin sözlü beyanı.
1.2. Bakım alacaklısı, bakım borçlusu veya yetkili temsilcilerinin ve iki tanığın
fotoğraflı nüfus cüzdanları, pasaportları veya avukat kimliği ile  Vergi
Numaraları.
1.3. Bakım alacaklısının bir, bakım borçlusunun iki adet son altı ay içinde
çekilmiş  6 x 4  cm. büyüklüğünde vesikalık fotoğrafı.

1.4. Sözkonusu taşınmaz mala ait, ilgili Belediyeden Emlak beyan değerini
gösteren belge.
2. �$�N�L�W���1�R�W�H�U���Y�H�\�D���6�X�O�K���+�D�N�L�P�O�L�÷�L�Q�G�H���<�D�S�Õ�O�P�Õ�ú���ø�V�H��
2.1. Kanuni şekline uygun olarak düzenlenmiş sözleşmenin aslı veya onaylı
örneği.
2.2. Sözleşmede bakım borçlusuna, taşınmaz malın adına tescilini isteme

yetkisi verilmişse, borçlunun yazılı istemi yeterlidir. Sözleşmede bu yetki
verilmemişse tescil için bakım alacaklısının (taşınmazı temlik edenin) istemi
veya mahkeme kararı.
2.3. Bakım borçlusunun bir adet son altı ay içinde çekilmiş 6 x 4 cm. büyük-
lüğünde vesikalık fotoğrafı.
2.4. Sözkonusu taşınmaz mala ait, ilgili Belediyeden Emlak beyan değerini

gösteren belge.
İşlemin Mali Yönü :
1. Taşınmaz malların ölünceye kadar bakma akdine dayanarak devir ve
iktisabında, taşınmaz malın ilgili belediyece bildirilen emlak beyan değerinden
az olmamak üzere beyan edilecek değeri üzerinden, bakım borçlusu ve bakım
alacaklısından ayrı ayrı binde 15 oranında tapu harcı tahsil edilir.

Ayrıca,  Kanuni İpotek  Tesisi  talebinde bulunulur ise; teminat gösterilecek mik-
tar üzerinden binde 3,6 oranında harç ve binde 7,5 oranında damga vergisi
tahsil edilir.
2. Taşınmaz malın varsa veraset ve intikal vergisi ve vakıf taviz ilişiği kestirilir.
3. Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret alınır.
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TAKSİM (PAYLAŞMA)TAKSİM (PAYLAŞMA)

Gerekli Belgeler :

1.Taksime konu olacak taşınmaz malların varsa tapu senetleri, yoksa  taşın-

maz malın ada ve parsel numarasını belirtir belge veya malikin sözlü beyanı.

2. Taksim konusu taşınmaz malların ortak maliklerinin veya yetkili temsilci-

lerinin fotoğraflı nüfus cüzdanları, pasaportları ile avukat kimliği ve T.C. Kimlik,

Vergi Numaraları.

3. Ortak maliklerin ikişer adet 6 x 4 cm. büyüklüğünde son altı ay içinde

çekilmiş vesikalık fotoğrafı.

4. Akitte taraflardan biri veya ikisi vekille temsil edilmiş ise, ayrıca temsile ilişkin

belge.

5. Sözkonusu taşınmaz mala ait, ilgili Belediyeden Emlak beyan değerini

gösteren belge.

6. Elbirliği mülkiyet olarak kayıtlı taşınmaz mallarda (paylı mülkiyete

dönüşmemiş veya muris adına kayıtlı) taşınmaz mal malikinin tüm mirasçıları

arasında noterce düzenlenmiş ve mirasçıların fotoğrafını taşıyan onaylı taksim

sözleşmesi gereğince, (Sözleşmede mirasçılara  tescil  isteme  yetkisi  verilmiş

ise  her biri kendisine düşen taşınmaz malın tescilini isteyebilir. Tescil yetkisi

yoksa, bütün mirasçıların tescil isteminde bulunması, bu mümkün olmadığı

takdirde tescil için mahkemeden karar alınması gerekir).

7. Paylı mülkiyete yönelik taşınmazların pay sahipleri arasında aynen taksi-

minde, tüm maliklerin bizzat veya yetkili temsilcilerinin katılımıyla resmi senet

düzenlenmek suretiyle; 

İfrazen  taksim işleminde ise, Kadastro Müdürlüğünce düzenlenecek

değişiklik beyannamesiyle birlikte yine tüm maliklerin veya yetkili vekillerinin

katılımıyla resmi senet düzenlenmek suretiyle taleplerin karşılanması.
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İşlemin Mali Yönü :

492 Sayılı Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı tarifenin (3/a ve 6/a,b,c)

pozisyonlarına göre;

Taşınmaz Malların ilgili belediyece bildirilen emlak beyan değerinden

az olmamak üzere beyan edilecek değer üzerinden;

1. 3/a göre; Terekeye dahil taşınmaz malların kanuni ve atanmış mirasçılar

arasında aynen veya ifrazen yapılacak taksiminde kayıtlı değer

üzerinden.........(binde 18)

2. 6/a göre; taksim işlemlerinde kayıtlı değerler üzerinden ........(binde 9)

3. 6/b göre; İmar parselasyon planları uygulama sonucu şuyulanan parsellerin

pay sahipleri arasında rızaen veya  hükmen taksiminde kayıtlı değer üzerinden

.........(binde 9)

4. 6/c göre; yukarıdaki fıkralar dışında kalan ve müşterek mülkiyete konu olan-

ların rızaen veya hükmen pay sahipleri arasında aynen veya ifrazen taksiminde

kayıtlı değer üzerinden ..........(binde 3,6)

5. Varsa, taşınmaz malların veraset ve intikal vergisi ilişiği kestirilir.

6. Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret alınır.
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TAŞINMAZ MALLARIN MİRAS TAŞINMAZ MALLARIN MİRAS 

YOLUYLA İNTİKAL İŞLEMLERİYOLUYLA İNTİKAL İŞLEMLERİ

Gerekli Belgeler :

1. Elbirliği Mülkiyet (Hisse Belirtilmeden) Esasına Göre Tescili İstenenlerde;

1.1. İntikali istenen taşınmaz malın varsa tapu senedi, yoksa taşınmaz malın

ada ve parsel numarasını belirtir belge veya mirasçılardan birinin sözlü beyanı.

1.2.  İntikal isteminde bulunan mirasçı veya yetkili temsilcinin fotoğraflı nüfus

cüzdanı, pasaportları veya avukat kimliği ile T.C. Kimlik Numarası.

1.3. Veraset belgesinin aslı yada mahkeme veya noter onaylı örneği.

1.4. İntikal talebi, temsilci tarafından yapılıyor ise, ayrıca temsile ilişkin belge.

1.5. Tapu senedine yapıştırılması isteniyor ise, talepte bulunan mirasçının ve

mirasçıların intikali istenen taşınmaz mal sayısı kadar son altı ay içinde çek-

ilmiş 6 x 4 cm. büyüklüğünde vesikalık fotoğrafı.

2.  Paylı Mülkiyet (Hisse) Esasına Göre Tescil Edileceklerde;

2.1. İntikali istenen taşınmaz mala ait varsa tapu senedi, yoksa taşınmaz malın

ada ve parsel numarasını belirtir belge veya mirasçılarının sözlü beyanı.

2.2. Tüm mirasçıların veya yetkili temsilcilerinin fotoğraflı nüfus cüzdanları veya

pasaportları.

2.3. Tüm mirasçıların intikali istenen taşınmaz malların sayısı kadar son altı ay

içinde çekilmiş 6 x 4 cm. büyüklüğünde vesikalık fotoğrafları.

2.4. İntikal talebi, temsilci tarafından yapılıyor ise, ayrıca temsile ilişkin belge,

2.5. Medeni Kanun içerisindeki ölümlerde (4 Ekim 1926 tarihinden sonraki

ölümlerde) murise ait veraset belgesinin aslı veya mahkeme veya noterce

onaylı örneği.
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2.6. Medeni Kanundan önceki ölümlerde (4 Ekim 1926 tarihinden önceki ölüm-

lerde) mahalle veya köy ihtiyar kurulunca düzenlenen ilmuhaber veya veraset

belgesinin aslı veya onaylı örneği.

2.7. Tapu senedine yapıştırılması isteniyor ise, talepte bulunan mirasçının ve

mirasçıların intikali istenen taşınmaz mal sayısı kadar son altı ay içinde çek-

ilmiş 6 x 4 cm. büyüklüğünde vesikalık fotoğrafı.

3. Tebligat esaslarına göre tescil taleplerinde;

3.1. Mirasçılardan biri veya birkaçının talebi

3.2.  İntikal isteminde bulunan mirasçı veya yetkili temsilcinin fotoğraflı nüfus

cüzdanı, pasaportları veya avukat kimliği ile T.C. Kimlik Numarası.

3.3. Veraset belgesinin aslı yada mahkeme veya noter onaylı örneği.

3.4. İntikal talebi, temsilci tarafından yapılıyor ise, ayrıca temsile ilişkin belge.

3.5. Tapu senedine yapıştırılması isteniyor ise, talepte bulunan mirasçının ve

mirasçıların intikali istenen taşınmaz mal sayısı kadar son altı ay içinde çek-

ilmiş 6 x 4 cm. büyüklüğünde vesikalık fotoğrafı.

3.6. Tebligat için pul

İşlemin Mali Yönü :

1.   Murisden mirasçılara intikalde 492 sayılı Harçlar Kanuna ekli (4) sayılı tar-

ifenin 3/b pozisyonuna göre taşınmazların ve sınırlı ayni hakların intikalinden

tapu harcı yoktur.

2. Elbirliği halinde tescilli taşınmaz/ların müşterek mülkiyete çevrilmesinde 492

sayılı Harç Kanununun (4) sayılı Tarifenin 13/c maddesine  işlem başına

50 TL tahsil edilmesi gerekir.

3. Döner Sermaye işletmesince belirlenen tarifeye göre ücret alınır.   
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İPOTEK (*)İPOTEK (*)

Gerekli Belgeler :

1. İpotek edilecek taşınmaz mala ait varsa tapu senedi, yoksa taşınmaz malın ada ve

parsel numarasını belirtir belge veya malikin sözlü beyanı.

2. Alacaklı ve borçlunun veya yetkili temsilcilerinin fotoğraflı nüfus cüzdanları, pasaport-

ları veya avukat kimliği ile T.C. Kimlik ve Vergi Numaraları.

3. Alacaklının iki, borçlunun bir adet son altı ay içinde çekilmiş   6 x 4 cm. büyüklüğünde

vesikalık fotoğrafları.

4. Akitte taraflardan biri veya ikisi vekille temsil edilmişse, ayrıca temsile ilişkin belge.

İşlemin Mali Yönü :

1. 492 Sayılı Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı tarifenin (7. a, b, c) pozisyonlarına göre;

Aktin icrasından önce, ipotekle temin edilen borç miktarı üzerinden binde 3.6

tapu harcı ve 488 Sayılı Damga Vergisi Kanununa bağlı (1) sayılı tablonun (I. 1. a)

pozisyonuna göre de binde 7.5 oranında damga vergisi, ipotek borçlusundan tahsil

edilir.

2. Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret.

3. 02 Ocak 2004 tarihinde yapılan yasal düzenleme (5035 sayılı Kanun) ile, bankaların,

yurtdışı kredi kuruluşları ile uluslararası kurumlarca kullandırılan kredilerin temini ve tem-

inatında harç ve damga vergisi muaf tutulmuştur.

���
���������������6�D�\�Õ�O�Õ���7�D�S�X���.�D�Q�X�Q�X�Q�X�Q���������Q�F�Õ���P�D�G�G�H�V�L�Q�G�H���\�D�S�Õ�O�D�Q���G�H�÷�L�ú�L�N�O�L�N�O�H�U-

�O�H�� �N�R�Q�X�W���\�D�S�D�Q�O�D�U�D���� �L�K�U�D�F�D�W�o�Õ�O�D�U�D���� �W�X�U�L�]�P�� �W�H�V�L�V�L�� �\�D�S�D�Q�O�D�U�O�D�� �L�ú�O�H�W�P�H�F�L�O�H�U�L�Q�H���� �V�D�Q�D�\�L-

�F�L�O�H�U�H�����H�V�Q�D�I���Y�H���V�D�Q�D�W�N�D�U�O�D�U�D���N�R�Q�X�O�D�U�Õ���L�O�H���L�O�J�L�O�L���R�O�D�U�D�N���N�D�P�X���N�X�U�X�P���Y�H���N�X�U�X�O�X�ú�O�D�U�Õ�Q-

�F�D�� �D�o�Õ�O�D�F�D�N�� �N�U�H�G�L�O�H�U�� �L�O�H�� �W�D�U�Õ�P�V�D�O�� ���]�L�U�D�L���� �N�U�H�G�L�O�H�U�� �Q�H�G�H�Q�L�\�O�H�� �\�D�S�Õ�O�D�F�D�N�� �L�S�R�W�H�N�� �L�ú�O�H�P-

lerinde resmi senet düzenlenmesine gerek yoktur. Bu durumda taraflarca (borçlu

�L�O�H�� �N�U�H�G�L�� �Y�H�U�H�Q�� �N�D�P�X�� �N�X�U�X�P�� �Y�H�� �N�X�U�X�O�X�ú�O�D�U�Õ�� �W�D�U�D�I�Õ�Q�G�D�Q���� �L�P�]�D�O�D�Q�P�Õ�ú�� �V�|�]�O�H�ú�P�H�Q�L�Q

�W�D�ú�Õ�Q�P�D�]�� �P�D�O�� �P�D�O�L�N�L�� �Y�H�\�D�� �\�H�W�N�L�O�L�� �Y�H�N�L�O�L�� �W�D�U�D�I�Õ�Q�G�D�Q�� �W�D�S�X�� �L�G�D�U�H�V�L�Q�H�� �Y�H�U�L�O�H�U�H�N�� �L�S�R�W�H�N

�W�H�V�L�V���Y�H���W�H�V�F�L�O���L�V�W�H�P�L�Q�G�H���E�X�O�X�Q�X�O�P�D�V�Õ���\�H�W�H�U�O�L�G�L�U��
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KAT İRTİFAKI KURULMASIKAT İRTİFAKI KURULMASI

Gerekli Belgeler :

1. Genel İnşaat Projesi : Yapı veya yapıların dış cepheler ve iç taksimatı

bağımsız bölüm, eklenti, ortak yerlerinin ölçüleri ve bağımsız bölümlerin konum

ve büyüklüklerine göre hesaplanan değerleriyle oranlı arsa payları ve bağımsız

bölümlerin yapı inşaat alanı da açıkça gösterilmek suretiyle, proje müellifi

mimar tarafından yapılan ve anagayrimenkulün maliki veya bütün paydaşları

tarafından imzalanan, yetkili kamu kurum ve kuruluşlarınca onaylanan mimari

proje ve birden çok yapılarda yerleşimlerini gösteren vaziyet planı alınması,

Bir arsa üzerine birden fazla inşa edilen yapıların her birinin projede ayrı ayrı

gösterilmesi ve blok yapılarda, her blok için ayrı proje verilmesi zorunludur.

2. Vaziyet Planı : Bir arsa üzerine yapılacak birden fazla yapıların (blok veya

ayrı ayrı) arsa içindeki konumunu, varsa özel yol, yeşil saha, spor tesisleri gibi

ortak yerlerin açıkça gösterilmesi ve belediyece tasdik edilmiş olması gerekir.

Genel inşaat projesinde, vaziyet planı mevcut ise ayrıca vaziyet planı ibrazına

gerek yoktur.

3. Yönetim Planı : Ana gayrimenkulün yönetimini düzenleyen yönetim planının

her sayfasının  bütün maliklerce  imzalanmış olması gerekir.

4. Liste : Listenin, her bağımsız bölümün arsa payını, kat, daire, iş bürosu gibi

niteliğinin ve bunların birden başlayıp sıra ile giden numarasını, varsa  eklen-

tisini  göstermesi  ve  ana  gayrimenkulün  maliki veya bütün paydaşları tarafın-

dan imzalanması ve noterden tasdikli olması gerekir.

5. Maliklerin veya yetkili temsilcilerin fotoğraflı nüfus cüzdanları.

6. Maliklerin son altı ay içinde çekilmiş 6 x 4 cm. büyüklüğünde ikişer adet

vesikalık fotoğrafı (Resmi senet ve tapu senetlerine yapıştırılması için).

İşlemin Mali Yönü :

1.  Döner  Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret tahsil ettirilir.

2.  Kat irtifakı kurulması işlemi hiç bir vergi ve harca tabi değildir.
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KAT MÜLKİYETİ KURULMASIKAT MÜLKİYETİ KURULMASI

Gerekli Belgeler :

1. Genel İnşaat Projesi : Yapı veya yapıların dış cepheler ve iç taksimatı

bağımsız bölüm, eklenti, ortak yerlerinin ölçüleri ve bağımsız bölümlerin konum

ve büyüklüklerine göre hesaplanan değerleriyle oranlı arsa payları ve bağımsız

bölümlerin yapı inşaat alanı da açıkça gösterilmek suretiyle, proje müellifi

mimar tarafından yapılan ve anagayrimenkulün maliki veya bütün paydaşları

tarafından imzalanan, yetkili kamu kurum ve kuruluşlarınca onaylanan mimari

proje ve birden çok yapılarda yerleşimlerini gösteren vaziyet planı alınması,

Bir arsa üzerine birden fazla inşa edilen yapıların her birinin projede ayrı ayrı

gösterilmesi ve blok yapılarda, her blok için ayrı proje verilmesi zorunludur.

2. Vaziyet Planı : Bir arsa üzerinde yapılan birden fazla yapıların (blok veya

ayrı ayrı) arsa içindeki konumu, varsa özel yol, yeşil saha, spor tesisleri gibi

ortak yerlerin açıkça gösterilmesi ve belediyece tasdik edilmiş olması gerekir.

Genel inşaat projesinde, vaziyet planı mevcut ise ayrıca vaziyet planı ibrazına

gerek yoktur. 

3. Yapı Kullanma İzin Belgesi (İskan Ruhsatı): Tüm bağımsız bölümlere

ilişkin yapı kullanma izin belgesi aranmalıdır.

4. Liste: Listenin, her bağımsız bölümün arsa payını, kat, daire, iş bürosu gibi

nevini ve bunların birden başlayıp sıra ile giden numarasını, varsa  eklentisini

göstermesi  ile  ana  gayrimenkulün  maliki veya bütün paydaşları tarafından

imzalanması ve noterden tasdikli olması gerekir.

5. Yönetim Planı: Ana gayrimenkulün yönetimini düzenleyen yönetim planının

her sayfasının bütün maliklerce imzalanmış olması gerekir.

6. Maliklerin son altı ay içinde çekilmiş 6 x 4 cm. büyüklüğünde çekilmiş ikişer

vesikalık fotoğrafı (Resmi senet ve tapu senetlerine yapıştırmak için).
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7. Kat irtifakı kurulmuş bir taşınmaz malın kat mülkiyetine geçişte; 1, 2, 4, 5 inci

maddelerdeki belgeler kat irtifakı tesisinde alındığından yeniden ibraz edilme-

sine gerek yoktur.

Sadece, yapı kullanma izni (iskan ruhsatı), fotoğraf ve yönetim

planının (verilmemiş ise) ibrazı halinde maliklerden birinin veya yöneticinin

talebine istinaden kat mülkiyeti kurulur.

İşlemin Mali Yönü :

1. Döner Sermaye İşletmesince  belirlenen  tarifeye göre ücret tahsil ettirilir.

2. Kat mülkiyeti kurulması işlemi hiç bir vergi ve harca tabi değildir. (Cins tashihi

işlemi hariç)
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AYIRMA (İFRAZ) İŞLEMLERİAYIRMA (İFRAZ) İŞLEMLERİ

Gerekli Belgeler :

1. Ayırma için serbest mühendislerce düzenlenmiş ve uygunluğu Kadastro

Müdürlüğünce kontrol edilerek onaylanmış ve bir üst yazıya bağlanmış üç

takım (kadastro görmeyen yerlerde 2 takım) dosya ve eki belgeler.

2. Ayrılması  istenen  taşınmaz  malın sahibine ait veya yetkili temsilcilerinin

nüfus cüzdanı, pasaport veya avukat kimliği ve temsil belgesi, T.C. Kimlik ve

Vergi Numaraları.

3. İstendiği takdirde, tapu senetlerine yapıştırılmak üzere ayırmalarda (ayrıl-

ması istenilen parça sayısı kadar) taşınmaz mal sahibinin son altı ay içinde

çekilmiş 6 x 4 cm. büyüklüğünde vesikalık fotoğrafı.

4. Taşınmaz malın bulunduğu yere göre Belediye Encümeni veya İl Özel İdare

Kurulunun olumlu kararı.

İşlemin Mali Yönü :

1. 492 Sayılı Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı tarifenin (6. a, b) pozisyonuna

göre;

Ayrılan taşınmaz malların ilgili belediyece bildirilen emlak beyan

değerinden az olmamak kaydıyla, beyan edilecek değerleri üzerinden binde 9

oranında tapu harcı mal sahibinden tahsil edilir.

2. Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret alınır.
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DÜZELTME (TASHİH) İŞLEMLERİDÜZELTME (TASHİH) İŞLEMLERİ

Gerekli Belgeler :

1. Üzerinde düzeltme istenen taşınmaz mala ait varsa tapu senedi, yoksa

taşınmaz malın ada ve parsel numarasını belirtir belge veya malikin sözlü

beyanı.

2. Taşınmaz mal sahibinin veya yetkili temsilcisinin fotoğraflı nüfus cüzdanı,

pasaport veya avukat kimliği ile T.C. Kimlik ve Vergi Numaraları.

3. Taşınmaz mal sahibinin son altı ay içinde çekilmiş 6 x 4 cm. büyüklüğünde

bir adet vesikalık fotoğrafı.

4. Düzeltme nedenini gösterir belgenin aslı veya onaylı örneği. 

İşlemin Mali Yönü :

1. 492 Sayılı Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı tarifenin 13/c pozisyonuna göre

13/a maddesinde dışında kalan her nevi  cins ve kayıt tashihinde işlem başına

50 TL alınır. (İdarenin kendi kusurundan meydana gelen hatalar harca tabi

değildir).

2. Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret alınır.
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İNTİFA HAKKIİNTİFA HAKKI

Gerekli Belgeler :

1. İntifa hakkı tesis edilecek taşınmaz malın varsa tapu senedi, yoksa taşınmaz

malın ada ve parsel numarasını belirtir belge veya malikin sözlü beyanı.

2. İntifa hakkı tesisini isteyen tarafların veya yetkili temsilcilerinin fotoğraflı

nüfus cüzdanları, pasaportları veya avukat kimliği ile temsilciliğe ilişkin

belgeler, T.C. Kimlik ve Vergi numaraları.

3. Tarafların son altı ay içinde çekilmiş 6 x 4 cm. büyüklüğünde birer vesikalık

fotoğrafı.

4. İntifa hakkı mahkeme kararı ile tesis edilecekse kesinleşmiş mahkeme

kararı.

Tapu Harcı Açısından, İntifa Hakkının Taşınmazdaki Değere Oranı:

Tahsil edilecek  tapu harçlarının hesabında, taşınmazın emlak vergisi

beyan değerinin 2/3’ü intifa hakkı olarak kabul edilmektedir. Örnek vermek

gerekirse, işleme konu taşınmazın emlak vergisi beyan değeri 7.500.YTL.sı ise

5.000.YTL.sı intifa hakkı, 2.500.YTL.sı kuru mülkiyete (çıplak mülkiyete) ayrılır.

1. İntifa hakkı tesisinde; ilgili belediyece bildirilen emlak beyan değerinden az

olmamak üzere bildirilen bedel üzerinden, lehine intifa hakkı tanınandan 492

Sayılı Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı tarifenin (20/e) pozisyonu uyarınca

binde 15 oranında tapu harcı tahsil edilir. İntifa hakkı bedelsiz olarak tanınıy-

or ise, yine lehine intifa hakkı tesis edilenden 4.a pozisyonu uyarınca binde 54

oranında tapu harcı tahsil edilir.

2. Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret alınır.
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Terkini :

1. Kanuni mirasçılar dışında, intifa hakkından, kuru mülkiyet sahibi lehine

ivazsız  (bedelsiz)  feragat  edilmesinde  veya  süreli  intifa haklarında, sürenin

dolması sebebiyle intifa hakkının terkininde, işleme konu taşınmazın ilgili

belediyece bildirilen emlak beyan değerinden az olmamak üzere, bildirilen

değer üzerinden (4/a) nolu pozisyon uyarınca binde 54 oranında tapu harcı,

kuru mülkiyet sahibinden tahsil edilir. İntifa hakkından feragat, bir bedel

karşılığında yapılmakta ise, yine, lehine feragat edilen kuru mülkiyet

sahibinden (20/e) pozisyonu uyarınca binde 15 oranında tapu harcı tahsil

edilir.

2. İntifa Hakkı Sahibinin Bu Hakkından, Kanuni Mirasçı olan kuru mülkiyet

sahipleri lehine bedelsiz feragat edilmesi halinde, (14) nolu pozisyon uyarınca,

sadece �W�H�U�N�L�Q�� �K�D�U�F�Õ�� ��tahsil edilir. Ancak, bu halde ayrıca intifadan dolayı,

veraset ve intikal vergisinin tarih ve tahakkuku için, ilgili vergi dairesine bilgi

verilir.

3. İntifa hakkı sahibinin ölümü sebebiyle terkinde, (14) nolu pozisyon uyarınca

sadece �W�H�U�N�L�Q���K�D�U�F�Õtahsil edilir ve veraset ve intikal yönünden ilgili vergi daire-

sine duyuru yapılır.
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TALEBE BAĞLI OLARAK KADASTRO MÜDÜRLÜKLERİNCE TALEBE BAĞLI OLARAK KADASTRO MÜDÜRLÜKLERİNCE 

YAPILAN  İŞLEMLERYAPILAN  İŞLEMLER

HARİTA (PLAN) ÖRNEĞİHARİTA (PLAN) ÖRNEĞİ

Tanım: Parselin tescilli haritasından aynen alınan örneğidir.

Gerekli Belgeler :

1. Harita (Plan) örneği istenen taşınmaz malın tapu senedi veya tapu kayıt

örneği.

2. Taşınmaz mal malikinin kimliği veya temsilcisinin vekaletname örneği ve

kimliği (Bir taşınmazın birden fazla malik veya mirasçısı bulunuyorsa herhangi

birinin başvurusu bu işlem için yeterlidir), T.C. Kimlik Numarası.

. Taşınmaz mal malikinin temsilcisi vasi veya kayyım ise mahkeme kararı ve

kimliği, veli ise vukuatlı nüfus kaydı örneği ve kimliği.

. Talep sahibi şirket, vakıf, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, yetki belgesi

ve kimliği.

. Taşınmaz malın sahibi ölmüş ise talepte bulunanların mirasçı olduklarını gös-

terir veraset belgesi ve kimliği.

İşlemin Mali Yönü :

Döner  Sermaye  İşletmesi  adına herhangi bir ücret alınmaz.

İzlenecek Yol :

1. Yukarıda belirtilen belgelerle birlikte Kadastro Müdürlüğüne sözlü olarak

talepte bulunulur.

2. Kadastro Müdürlüğünce istem belgesi ve başvuru fişi düzenlenir. Başvuru

fişinin bir sureti ilgilisine verilir.
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3. Talebin resmi yazı ile yapılması halinde; istem belgesi ve başvuru fişinin

düzenlenmesine gerek yoktur.

4. Görevlendirilen kadastro elemanları harita (plan) örneğini tek nüsha olarak

büroda hazırlar. Harita (plan) örneğinde parselin sınırları ile komşu parsel

numaraları ve pafta ölçeği gösterilir.

5. Talebin resmi yazı ile yapılması halinde harita (plan) örneği üst yazı ile ilgili

resmi kuruluşa gönderilir.

6. Harç tahsilinden sonra harita (plan) örneği ilgilisine imza karşılığı verilir.

Harita (Plan) örneğinde parselin sınırı ile bu parsele komşu parsellerin sınırı ve

pafta ölçeği gösterilir.
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PARSELİN YERİNDE GÖSTERİLMESİPARSELİN YERİNDE GÖSTERİLMESİ

Tanım : Taşınmaz malın bulunduğu yerin herhangi bir ölçme işlemi yapılmadan

paftasından faydalanarak mahallinde ilgilisine gösterilmesidir.

Gerekli Belgeler :

1. Taşınmaz malın tapu senedi veya tapu kayıt örneği.

2. Taşınmaz mal malikinin kimliği veya temsilcisinin vekaletname örneği ve

kimliği (Bir taşınmazın birden fazla malik veya mirasçısı     bulunuyorsa herhan-

gi birinin başvurusu bu işlem için yeterlidir), T.C. Kimlik Numarası.

. Taşınmaz mal malikinin temsilcisi vasi veya kayyım ise mahkeme kararı ve

kimliği, veli ise vukuatlı nüfus kaydı örneği ve kimliği,

. Talep sahibi şirket, vakıf, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, yetki belgesi

ve kimliği,

. Taşınmaz malın sahibi ölmüş ise talepte bulunanların mirascı olduklarını gös-

terir veraset belgesi ve kimliği.

Parselin yerinde gösterilmesi işlemi için; 1993 / 2 sayılı Genelge eki

Yönerge'nin "Kadastro Değişiklik ve Kontrolluk İşlemleri Ücret Çizel-

gesinde" belirtilen ve işlem tarihinde uygulanmakta   olan hizmet bedeli ilgilisi

tarafından Döner Sermaye İşletmesi Saymanlığına ait banka hesap numarası-

na yatırılır.

Tapu Sicil Müdürlüklerinin, taşınmaz malın hangi ada ve parselde

olduğunun belirlenmesi hakkındaki yazılı taleplerinde, ilgili talep sahibinin

Kadastro Müdürlüğüne müracaatı sağlanarak, araziye gidilmesi halinde

parselin  yerinde gösterilmesi işlemine göre ücret alınır.

Mahkemeler ve İcra Dairelerinin, haciz ve ihtiyati tedbir kararları

nedeni ile Tapu Sicil veya Kadastro Müdürlüklerinden isteyecekleri, taşınmaz

malın ada ve parsel numarasının tespiti taleplerinden döner sermaye ücreti

alınmaz. Araziye gidilmesi halinde görevlendirilen personel yolluğu ile taşıt

ilgilisince karşılanır.
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İzlenecek Yol :

1. Yukarıda belirtilen belgelerle birlikte Kadastro Müdürlüğüne sözlü olarak

talepte bulunulur.

2. Kamu Kurum ve Kuruluşlarının talepleri resmi yazı ile yapılır.

3. Kadastro Müdürlüğünce istem belgesi ve başvuru fişi düzenlenir. Resmi

taleplerde başvuru fişinin düzenlenmesine gerek yoktur.

4. Talep  sahibi  başvuru  fişinde belirtilen gün ve saatte temin edeceği taşıt ile

görevli kadastro elemanını taşınmaz malın mahalline götürür.

5.  Görevli kadastro elemanı taşınmaz malın bulunduğu yeri herhangi bir ölçü

yapmadan, pafta örneğinden faydalanarak mahallinde ilgilisine gösterir.

6. Yer gösterme işleminden sonra, parselin yerini bilinen yollara ve tesislere

göre tarif eden ölçeksiz bir kroki düzenlenir. Meskun alanlarda cadde/sokak adı

ile kapı numarası da belirtilir. Bu kroki ilgilisine verilmez.
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APLİKASYONAPLİKASYON

Tanım : Taşınmaza ait mülkiyet veya irtifak hakkı sınırlarının, tapu planındaki

bilgi ve belgelerine uygun olarak zeminde işaretlenmesidir.

Gerekli Belgeler :

1. Taşınmaz malın tapu senedi veya tapu kayıt örneği. 

2. Taşınmaz mal malikinin kimliği veya temsilcisinin vekaletname örneği ve

kimliği (Bir taşınmazın birden fazla malik veya mirasçısı bulunuyorsa herhangi

birinin başvurusu bu işlem için yeterlidir), T.C. Kimlik Numarası.

. Taşınmaz mal malikinin  temsilcisi vasi veya kayyım ise mahkeme kararı ve

kimliği, veli ise vukuatlı nüfus kaydı örneği ve kimliği,

. Talep sahibi şirket, vakıf, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, yetki belgesi

ve kimliği,

. Taşınmaz malın  sahibi ölmüş ise talepte bulunanların mirasçı olduklarını gös-

terir veraset belgesi ve kimliği.

İşlemin Mali Yönü :

Aplikasyon işlemlerinde hizmet bedeli, ilgilisi tarafından Döner

Sermaye  İşletmesi Saymanlığına ait banka hesap numarasına yatırılır. Döner

Sermaye hizmet bedeli alınmaması gereken taleplerde; İstem belgesinin

"tutarı" bölümüne taşınmaz malın cinsi yazılır (okul yeri, hükümet binası vb.).

İzlenecek Yol :

1. Yukarıda belirtilen belgelerle birlikte Kadastro Müdürlüğüne sözlü olarak

talepte bulunulur.

2. Aplikasyon işlerinde özellikle bir sınırda ihtilaf varsa ihtilaflı sınırın sözlü

olarak belirtilmesi gerekir.
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3. Kamu kurum ve kuruluşlarının talepleri resmi yazı ile yapılır.

4.Taşınmaz malın hisseli olması halinde hissedarların hisseleri oranında

aplikasyon işlemi yapılmaz.

5. Kadastro Müdürlüğünce istem belgesi ve başvuru fişi düzenlenir.

Resmi taleplerde başvuru fişinin düzenlenmesine gerek yoktur.

6. Görevli kadastro elemanları ölçü için gerekli inceleme ve ön hazırlıkları büro-

da yaparlar.

7. İlgili parselin, pafta tersimat  kontrolü yapılarak tersimat hatası olup olmadığı

araştırılır. Hata belirlenmesi halinde ilgili mevzuata göre düzeltme yapılır. 

8. Talep sahibi başvuru fişinde belirtilen gün ve saatte temin edeceği  taşıt ile

aplikasyon işlemi için görevlendirilen kadastro elemanlarını taşınmaz malın

mahalline götürür. Kadastro elemanları hazırladıkları aplikasyon krokisini

zemine tatbik ederler. Resmi taleplerde gün verilmiş ise verilen gün ve saat ilgili

kuruma bildirilir.

9. Aplikasyonu yapılan parselin zeminde belirli olmayan sınır köşe noktaları

zemin tesisi ile işaretlenir. Tesis malzemesi ilgilisince temin edilir.

10. Aplikasyon işleminin bitiminden sonra 2 nüsha aplikasyon krokisi düzen-

lenir. Aplikasyon krokisinde, aplikasyon ölçü değerleri ile birlikte poligon nokta-

ları ve parsel köşe noktalarının koordine değerleri gösterilir. Bu kroki yetkili

kadastro elemanları ve ilgilisince imzalanır. İmar parsellerinin aplikasyonunda

komşu parsel maliklerinin imzalarına gerek yoktur. Aplikasyon krokisi onay-

landıktan sonra bir sureti ilgilisine verilir. 

İhtilaflı sınırlarda komşu parsel maliklerine de bilgi verilmelidir. 
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CİNS DEĞİŞİKLİĞİCİNS DEĞİŞİKLİĞİ

Tanım : Bir taşınmaz malın cinsinin, yapısız iken yapılı veya yapılı iken yapısız

hale; bağ, bahçe, tarla vb. iken arsa veya arazi iken, bağ bahçe vb. duruma

dönüştürmek için paftasında ve tapu sicilinde yapılan işlemdir.

KADASTRO MÜDÜRLÜĞÜ YÖNÜNDEN 

Gerekli Belgeler :

1. Taşınmaz malın tapu senedi veya tapu kayıt örneği. 

2. Taşınmaz mal malikinin kimliği veya temsilcisinin vekaletname örneği ve

kimliği (Paylı mülkiyet ise paydaşlardan birisi işlemi takip eder, Tapu Sicil

Müdürlüğünde tüm paydaşların tescil bildirimini imzalamaları gerekir.), T.C.

Kimlik Numarası.

. Taşınmaz mal malikinin temsilcisi vasi veya kayyım ise mahkeme kararı ve

kimliği, veli ise vukuatlı nüfus kaydı örneği ve kimliği,

. Talep sahibi şirket, vakıf, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, yetki belgesi

ve kimliği,

. Taşınmaz malın sahibi ölmüş ise talepte bulunan mirasçıların Tapu Sicil

Müdürlüğünde kendi adlarına intikal yaptırmış olmaları gerekir,

3. Yapı kullanma izin belgesi veya yapının yapı kullanma izin belgesi almaya

uygun olduğunu belirten Belediye/Valilik yazısı,

4. Belediye  ve  mücavir alan dışında bulunan ve köyde sürekli oturanların

yapacağı konut, hayvancılık veya tarımsal amaçlı yapılar için muhtarlık izin bel-

gesi.

İşlemin Mali Yönü :

Cins değişikliği işleminde hizmet bedeli, ilgilisi tarafından Döner

Sermaye  İşletmesi Saymanlığına ait banka hesap numarasına yatırılır. Döner

sermaye hizmet bedeli alınmaması gereken taleplerde; istem belgesinin

"tutarı" bölümüne taşınmaz malın cinsi yazılır (okul yeri, hükümet binası vb.). 
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İzlenecek Yol :

1. Yukarıda belirtilen belgelerle birlikte Kadastro Müdürlüğüne sözlü olarak

talepte bulunulur.

2. Kat irtifakı kurulmuş taşınmaz malın kat mülkiyetine esas cins değişikliği

talebinin herhangi bir kat irtifakı sahibi veya apartman yöneticisi tarafından

yapılması yeterlidir. 

3. Kamu kurum ve kuruluşlarının talepleri resmi yazı ile yapılır.

4. Kadastro Müdürlüğünce istem belgesi ve başvuru fişi düzenlenir. Resmi

taleplerde başvuru fişinin düzenlenmesine gerek yoktur.

5. Bina yapımı ve yıkımı ile ilgili olmayan ve taşınmaz malın bağ, bahçe, tarla

vb. vasıfta iken, arsa veya başka vasıflara  dönüştürülmesi veya tersi işlem

taleplarinde; araziye gidilmeden  ilgili kamu kuruluşundan verilmiş yazı ya da

rapora dayanılarak tescil bildirimi düzenlemek suretiyle vasıf değişikliği yapılır.

Bu işlemden yapılı iken yapısız hale gelme işlemleri için alınan döner sermaye

hizmet bedeli alınır. Bu işlem için araziye gidilmesi halinde parselin yerinde

gösterilmesi ücreti ayrıca alınır. 

6. Yapısız iken yapılı hale gelen taşınmaz malın cins değişikliği işleminde mut-

laka zeminde ölçü yapılması gerekir.

7. Yapısız iken yapılı hale gelen taşınmaz malın cins değişikliğinde ilgilisinin

talebi halinde yapı kullanma izin belgesi varsa buna göre yok ise ilgilisinin

Belediye veya Valiliğe müracaatı sağlanarak, Belediye/Valilik mahallinde

gerekli incelemeleri yaptırarak, yapının kullanma izin belgesi almaya uygun

olduğunu belirledikten sonra cins değişikliğinin yapılmasını ve sonucunun

bildirilmesini Kadastro Müdürlüğünden yazı ile ister. 

8. İlgilisi başvuru fişinde belirtilen gün ve saatte temin edeceği taşıt ile cins

değişikliği işlemi için görevlendirilen kadastro elemanlarını taşınmaz malın

mahalline götürür.
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9. Ölçü ve kontrollerden sonra görevli Kadastro Müdürlüğü elemanlarınca

Kadastro gören yerlerde biri asıl diğerleri aslı niteliğinde olmak üzere 3 nüsha

tescil bildirimi düzenlenir.

10. Düzenlenen tescil bildirimleri ve ekleri tescil için bir üst yazı ile Tapu Sicil

Müdürlüğüne gönderilir.

11. Tapu Sicil Müdürlüğü tescil işleminden sonra tescil bildiriminin 2 nüshasını

Kadastro Müdürlüğüne gönderir.

Yapı kullanma izin belgesinin verilmesine esas olmak üzere, cins  değişikliği

yapılmasına ilişkin Belediye veya Valilik (Bayındırlık ve İskan Müdürlüğü )

tarafından gönderilen yazılar gereği ilgilinin Kadastro Müdürlüğüne başvurusu

da sağlanarak düzenlenen tescil bildirimi 3 örnek değil  4 örnek düzenlenecek-

tir. ( 1997/8 Sayılı Genelge)

12. Kadastro Müdürlüğü değişiklik bildiriminin bir örneğini Belediye veya

Valiliğin yazısına cevaben gönderir.

13. Tarımsal yapılarla ilgili taleplerde muhtarlık izin belgesinin yanında o köyde

sürekli oturduğunu ve o köy nüfusuna kayıtlı olduğunu belirten belge isten-

melidir.

TAPU SİCİL MÜDÜRLÜĞÜ YÖNÜNDEN

Gerekli Belgeler :

1. Cins değişikliği istenen taşınmaz malın tapu senedi veya tapu kayıt örneği,

yoksa taşınmaz malın  ada ve parsel numarasını belirtir belge.

2.  Taşınmaz  malın  maliki veya  temsilcisinin fotoğraflı nufus cüzdanı ve tem-

sil belgesi, T.C. Kimlik Numarası.

3. Yapısız iken yapılı hale gelen taşınmaz malların cins değişikliği işlemlerinde,

yapı kullanma izin belgesi veya işlemin yapılmasını talep eden Belediye/Valilik

yazısı.

4. Taşınmaz mal sahibinin son altı ay içinde çekilmiş 6x4 cm. büyüklüğünde bir

adet vesikalık fotoğrafı (yeni tapu senedi için).
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İşlemin Mali Yönü :

1. 492 sayılı Kanuna bağlı (4) sayılı tarifede 13/a fıkrasına göre; Arsa ve arazi

üzerine inşa olunacak bina vesair tesislerin tescilinde (Her bir bağımsız bölüm

vesair tesis için) ve Bayındırlık ve İskan Bakanlığının görüşü alınarak Maliye

Bakanlığınca tespit ve ilan edilmiş bulunan sosyal mesken, işçi evleri ve bun-

lardan daha düşük nitelikteki meskenlerin tescilinde; ilgili Vergi Dairesi/Mal

Müdürlüğünden harcın ödenmiş olduğuna dair belge alınarak işlemler gerçek-

leştirilecektir. Ayrıca 13/c bendine göre harç tahsil edilmeyecektir.

2. 492 sayılı Kanuna bağlı (4) sayılı tarifenin 13/c fıkrasına göre; (a) fıkrası

dışında kalan her nevi cins ve kayıt tashihinde işlem başına 50 TL tahsil

edilmesi gerekmektedir.

3. Döner Sermaye Ücreti tahsil edilir.

İzlenecek Yol :

Kadastro Müdürlüğü tarafından düzenlenen tescil bildirimleri, Tapu

Sicil Müdürlüğüne gönderildikten sonra; Tapu Sicil Müdürlüğü tarafından tescil

işlemi yapılır.
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İRTİFAK HAKKIİRTİFAK HAKKI

Tanım : İrtifak hakkı Medeni Kanun ve ilgili diğer kanunlarla tanımlanan hak-

ların, ilgili taşınmaz malların harita ve belgelerinde gösterilmesi ve tescili için

yapılması gereken işlemlerdir.

KADASTRO MÜDÜRLÜĞÜ YÖNÜNDEN

Gerekli Belgeler :

1. Taşınmaz malın tapu senedi veya tapu kayıt örneği.

2. Taşınmaz malların  maliklerinin kimliği veya temsilcilerinin vekaletname

örneği ve kimliği, T.C. Kimlik Numarası.

. Taşınmaz mal malikinin temsilcisi vasi veya kayyım ise mahkeme kararı ve

kimliği, veli ise vukuatlı nufus kaydı örneği ve kimliği,

.Talep sahibi şirket, vakıf, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, yetki belgesi ve

kimliği,

.Taşınmaz malın sahibi ölmüş ise miraçıların Tapu Sicil Müdürlüğünde kendi

adlarına intikal işlemi yaptırmış olmaları gerekir,  

. İrtifak hakkı geçiş güzergahının ilgililerince zeminde işaretlenmiş olması veya

proje üzerinde belirtilmesi gerekir,

. Belediye Encümeni veya İl Encümen Kararı. 

İşlemin Mali Yönü :

İrtifak hakkı işleminde hizmet bedeli, ilgilisi tarafından Döner Sermaye İşletmesi

Saymanlığına ait banka hesap numarasına yatırılır. Döner Sermaye hizmet

bedeli alınmaması gereken taleplerde; istem belgesinin "tutarı" bölümüne

taşınmaz malın cinsi yazılır (okul yeri, hükümet binası vb.).
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İzlenecek Yol :

1.  Yukarıda belirtilen belgelerle birlikte Kadastro Müdürlüğüne sözlü olarak

talepte bulunulur.

2. Talepte hangi parsel lehine, hangi parsel aleyhine irtifak hakkı tesis edileceği

açıkça belirtilir.

3. Kamu Kurum ve Kuruluşlarının talepleri resmi yazı ile yapılır.

4.  Kadastro Müdürlüğünce istem belgesi ve başvuru fişi düzenlenir. Resmi

taleplerde başvuru fişinin düzenlenmesine gerek yoktur. 

5. İlgililer başvuru fişinde belirtilen gün ve saatte temin edecekleri taşıt ile bir-

likte irtifak hakkı ölçüsü için görevlendirilen kadastro elemanlarını taşınmaz

malın mahalline götürür.

6. İlgilileri tarafından zeminde işaretlenen irtifak hakkı geçiş    güzergahı ölçülür.

Geçiş güzergahının projede gösterilmiş olması halinde, güzergahın paftaya

işlenmesi için gerekli ölçüler yapılır. Ölçü işlemlerinden sonra irtifak hakkı ile

ilgili olarak düzenlenen değişlik tasarımının İmar Yasası ve yönetmeliklerine

uygunluğunun onayı için taşınmaz malların bulunduğu yere göre, belediye ve

mücavir alan sınırları içinde belediye başkanlığına, belediye ve mücavir alan

sınırları dışında ise il makamına (İl Encümeninin  olumlu kararının alınması ve

onay için) bir üst yazı ile gönderilir.

7. Değişiklik tasarımı 2 nüsha olarak düzenlenir. Onaydan sonra bir nüshası

Kadastro Müdürlüğüne iade edilir.

8. Kamulaştırma Kanunu'na göre yapılacak irtifak hakkı tesislerinde Belediye

Encümeni ve İl Encümeni kararı alınmaz.

9. Belediye ve Valilik'ten olumlu karar geldikten sonra, değişiklik tasarımına

uygun olarak görevli  kadastro elemanlarınca; 

Kadastro görmeyen yerlerde, Kadastro Müdürlüğü ve Tapu Sicil Müdürlüğü için

2 nüsha tescil bildirimi düzenlenir.

Kadastro gören yerlerde Genel Müdürlük/Bölge Müdürlüğü, Kadastro

Müdürlüğü ve Tapu Sicil Müdürlüğü için 3 nüsha tescil bildirimi düzenlenir.

10. Düzenlenen tescil bildirimleri ve ekleri tescil için Tapu Sicil Müdürlüğüne

gönderilir. 
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TAPU SİCİL MÜDÜRLÜĞÜ YÖNÜNDEN

Gerekli Belgeler :

1. İrtifak hakkı istenen taşınmaz malın tapu senedi veya tapu kayıt örneği,

yoksa taşınmaz malın ada ve parsel numarasını belirtir belge. 

2. Taşınmaz  malın  maliki  veya temsilcisinin  fotoğraflı  nufus cüzdanı veya

temsil belgesi, T.C. Kimlik Numarası.

3. İrtfak hakkı istenen taşınmaz malların bulunduğu yere göre Belediye

Encümeni veya İl İdare Kurulu' nun olumlu kararı.

İşlemin Mali Yönü :

492 sayılı Kanuna bağlı (4) sayılı tarifenin 20/e fıkrasına göre;

Gayrimenkul üzerine irtifak hakkı tesis ve devrine (634 sayılı Kat Mülkiyeti

Kanununa göre yapılan kat irtifakları hariç olmak üzere) yönelik işlemlerde

harca esas bedelin emlak vergi değerinin iki katından çok olamayacağı belirti-

lerek azami bedel sınırlamasına gidilmiştir. Bu sebeple Binde 15 olan harç bu

esasa göre tahsil edilir ve Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre

ücret tahsil edilir.

İzlenecek Yol :

Kadastro Müdürlüğü tarafından düzenlenen tescil bildirimleri, Tapu

Sicil Müdürlüğüne gönderildikten sonra;  Tapu Sicil Müdürlüğü tarafından tescil

işlemi yapılır. 
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BİRLEŞTİRME (TEVHİT) İŞLEMLERİBİRLEŞTİRME (TEVHİT) İŞLEMLERİ

Tanım : Birbirine bitişik birden çok parsellerin bir parsel haline dönüştürülme-

sine birleştirme denir.

KADASTRO MÜDÜRLÜĞÜ YÖNÜNDEN

Gerekli Belgeler :

1. Taşınmaz malın tapu senedi veya tapu kayıt örneği.

2. Taşınmaz mal malikinin kimliği veya temsilcisinin vekaletname örneği ve

kimliği, T.C. Kimlik Numarası.

. Taşınmaz mal malikinin temsilcisi vasi veya kayyım ise mahkeme kararı ve

kimliği, veli ise vukuatlı nüfus kaydı örneği ve kimliği,

. Talep sahibi şirket, vakıf, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, yetki belgesi

ve kimliği,

. Taşınmaz malın sahibi ölmüş ise talepte bulunan mirasçıların ilgili Tapu Sicil

Müdürlüğünden kendi adlarına intikal işlerini  yaptırmış olmaları gerekir.

İşlemin Mali Yönü :

Birleştirme işleminde hizmet bedeli, ilgilisi tarafından Döner Sermaye

İşletmesi Saymanlığına ait banka hesap numarasına yatırılır.

Döner Sermaye hizmet bedeli alınmaması gereken taleplerde; istem

belgesinin "tutarı" bölümüne taşınmaz malın cinsi yazılır (Okul yeri,hükümet

binası vb.).

İzlenecek Yol :

1.Yukarıda belirtilen belgelerle birlikte Kadastro Müdürlüğüne sözlü olarak

talepte bulunulur.

2.Kamu kurum ve kuruluşlarının talepleri resmi yazı ile yapılır.

3.Kadastro Müdürlüğünce istem belgesi ve başvuru fişi düzenlenir. Resmi

taleplerde başvuru fişinin düzenlenmesine gerek yoktur.

4.Birleştirme işlemlerinde herhangi bir kontrol ve ölçü zorunlu olmadıkça

araziye gidilmez.
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5.Kontrol işleminden sonra birleştirme ile ilgili olarak düzenlenen değişiklik

tasarımının İmar Yasası ve Yönetmeliklerine uygunluğunun onayı için taşınmaz

malların bulunduğu yere göre; Belediye ve Mücavir  alan sınırları içinde

Belediye Encümeninin, dışında ise İl Özel İdare Kurulunun olumlu kararı alın-

mak üzere  Belediye veya Valiliğe bir üst yazı ile gönderilir.

6. Belediye veya Valilik'ten olumlu karar geldikten sonra görevli  kadastro ele-

manlarınca:

.  Kadastro görmeyen yerlerde 2 nüsha, 

.  Kadastro gören yerlerde 3 nüsha tescil bildirimi düzenlenir.

7. Tescil bildirimleri  isteklerine uygun olarak düzenlendiğine dair ilgililerce

imzalanır.

8. Düzenlenen tescil bildirimleri ve ekleri tescil için bir üst yazı ile Tapu Sicil

Müdürlüğüne gönderilir.

TAPU SİCİL MÜDÜRLÜĞÜ YÖNÜNDEN

Gerekli Belgeler :

1.Birleştirilmesi istenen taşınmaz malların tapu senetleri veya tapu kayıt örnek-

leri.

2.Taşınmaz malın maliki veya temsilcisinin fotoğraflı nüfus cüzdanı ve temsil

belgesi, T.C Kimlik Numarası.

3.Birleştirilmesi istenen taşınmaz malların bulunduğu yere göre Belediye

Encümeni veya İl İdare Kurulu'nun olumlu kararı.

4.Birleştirme için düzenlenmiş ve yönetmeliklere, yönergelere uygun nitelikteki

plan ve eki belgeler.

5.Taşınmaz maliklerinin son altı ay içinde çekilmiş 6x4 cm büyüklüğünde

vesikalık fotoğrafları.
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İşlemin  Mali Yönü :

1. 492 Sayılı  Harçlar Kanunu'na   ekli (4 )sayılı tarifenin (6.a) pozisyonuna göre

ilgili belediyece bildirilen emlak beyan değeri üzerinden binde 9 oranında harç

tahsil edilir.

2. Döner Sermaye İşletmesince belirlenen tarifeye göre ücret  tahsil edilir.

İzlenecek Yol :

Kadastro  Müdürlüğü tarafından düzenlenen tescil bildirimleri, Tapu

Sicil Müdürlüğüne gönderildikten sonra; Tapu Sicil Müdürlüğü tarafından  tescil

işlemi yapılır.
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İLGİLİSİNCE YAPTIRILIP KADASTRO MÜDÜRLÜKLERİNCE İLGİLİSİNCE YAPTIRILIP KADASTRO MÜDÜRLÜKLERİNCE 

KONTROL EDİLMESİ  GEREKEN HARİTA  VE PLANLARKONTROL EDİLMESİ  GEREKEN HARİTA  VE PLANLAR

Harita Mühendisleri sorumluluğunda ilgilisince yaptırılıp Kadastro

Müdürlüklerince kontrol edilmesi gereken harita ve planlar aşağıda açıklan-

mıştır.

AYIRMA (İFRAZ) HARİTALARI  AYIRMA (İFRAZ) HARİTALARI  

Tanım : Ayırma (ifraz), ilgilisinin talebi üzerine, bir parselin İmar Kanunu'nun 15

ve 16 ncı  maddelederi uyarınca iki yada daha fazla parçalara bölünmesi

işlemidir. 

İmar Kanunu'nun 15 ve 16 ncı maddeleri uyarınca yapılan ayırma

işleminin, parselasyon niteliğinde olan ve olmayan olarak 2 çeşidi vardır:

a) Parselasyon niteliğinde olan ayırma (ifraz); imar parsellerini oluşturmak

amacıyla ve parseller içerisinde yol, meydan, yeşil alan, park, otopark vb. kamu

hizmetlerine ayrılan yerlerden herhangi birini kapsayacak şekilde yapılan ayır-

ma işlemidir.

b)  Parselasyon niteliğinde olmayan ayırma (ifraz); kamu hizmetlerine terk

edilecek alanları  kapsamında bulundurmayan ve yalnızca bir parselin birden

fazla parçalara ayrılması işlemidir.

Gerekli Belgeler  :

1. Taşınmaz malın tapu senedi veya tapu kaydı örneği.

2. Taşınmaz malın bulunduğu yere göre Belediye Encümeni veya İl

Encümeninin olumlu kararı ve bu karar ile ilgili belgelerin tasdikli  örneği.

3. Yüklenici serbest çalışan Harita ve Kadastro Mühendisinin iş yapım

sözleşmesi veya iş yapımına yetki veren vekaletname örneği, T.C. Kimlik

Numarası.
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4. Kadastro Müdürlüklerinden alınan ve işin yapımında kullanılan belgelerin

tahsilat makbuzu örneği.

5. Yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarına ait, ölçü, hesap, kroki, koor-

dinat çizelgeleri ve ayırma (ifraz) haritası.

6. Ayırma işlemi ile ilgili belgeler 1 takım asıl, 2  takım aslı niteliğinde olmak

üzere 3 takım dosya halinde Kadastro Müdürlüğüne verilir. Kadastro görmeyen

yerler için 2 takım yeterlidir.

İşlemin Mali Yönü :

Ayırma (ifraz) haritalarının kontrolü için 1993/2 sayılı Genelge eki

Yönerge' ye uygun olarak  Kadastro Değişiklik ve Kontrollük İşlemleri Ücret

Çizelgesi'nde belirtilen ve işlem tarihinde uygulanmakta olan hizmet bedeli

ilgilisi tarafından Döner Sermaye İşletmesi Saymanlığı'na ait banka hesap

numarasına yatırılır.

Belediyeler ile diğer Kamu Kurum ve Kuruluşlarının kendi eleman-

larınca ve Harita Mühendisi sorumluluğunda yaptıkları ayırma haritalarının

kontrolünden çizelgede belirtilen ücret alınır.

Ancak belediyeler ve diğer kamu kurum ve kuruluşları ile TKGM arasında bu

konuda  protokol  düzenlenmesi halinde  protokol esasları uygulanır.

İzlenecek Yol :

1. Ayırma işleminin kontrolü için işin yüklenicisi (sorumlu) mühendis ilgili

Kadastro Müdürlüğüne talepte bulunur. Kamu kurum ve kuruluşlarının talepleri

resmi yazı ile yapılır. 

2.  Kadastro Müdürlüğünce istem belgesi ve başvuru fişi düzenlenir. Resmi

taleplerde başvuru fişi düzenlenmez. 
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Kontrol  İşlemleri :

Ayırma işleminin Kadastro Müdürlüğü tarafından büro ve arazide

kontrolleri yapılır. Bulunan noksanlıklar, ilgili kurum ya da yüklenici (sorumlu)

mühendis tarafından giderildikten sonra, yapılan işlerin yönetmeliğe uygun

olduğu ve tescilinde teknik yönden bir sakınca bulunmadığını belirten 4 nüsha

(kadastro görmeyen yerler için 3 nüsha) kontrol raporu düzenlenerek kontrol

mühendisi ve yüklenici mühendis tarafından imzalanır.

�.�R�Q�W�U�R�O���L�ú�O�H�P�O�H�U�L���W�D�P�D�P�O�D�Q�G�Õ�N�W�D�Q���V�R�Q�U�D����

a) Kadastro gören yerlerde 3 nüsha, 

b)  Kadastro görmeyen yerlerde 2 nüsha tescil bildirimi düzenlenir.

Kontrolden sonra ayırma işlemi ile ilgili 3 takım dosya (kadastro görmeyen yer-

lerde 2 takım) kontrol raporu ve tescil bildirimleri de eklenerek tescil için bir üst

yazı ile Tapu Sicil Müdürlüğüne gönderilir. 

Tescil aşamasında ve Tapu Sicil Müdürlüğünün istemi üzerine ada ve

parsel numaraları Kadastro Müdürlüğünce verilir. 

Tescilden sonra değişiklik parsellerin fen klasörü ve paftasına işlenir. 

Tapu Sicil Müdürlüğü Yönünden :

Tescil bildirimleri tescil tarihi ve yevmiye numarası yazılarak  Tapu

Sicil Müdürlüğünce tasdik edilir. 

Ayrıntılı bilgi 21. sahifedeki Ayırma (İfraz) İşlemleri bölümünde açık-

lanmıştır.
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YOLA TERK HARİTALARIYOLA TERK HARİTALARI

Tanım : Yola terk haritaları; imar planlarının uygulanışı sırasında yola terk işle-

mi nedeniyle yapılan haritalardır. Yola terk haritalarının yapımında parselasyon

niteliği taşıyan ayırma haritalarının yapımındaki kurallar uygulanır.

Gerekli Belgeler :

1. Taşınmaz malın tapu senedi veya tapu kaydı örneği.

2. Taşınmaz malın bulunduğu yere göre Belediye Encümeni veya İl

Encümeninin olumlu kararı ve bu kararla ilgili belgelerin tasdikli örneği.

3. Yüklenici serbest çalışan harita ve kadastro mühendisinin iş yapım

sözleşmesi veya işin yapımına yetki veren vekaletname örneği, T.C. Kimlik

Numarası.

4. Kadastro Müdürlüklerinden alınan ve işin yapımında kullanılan belgelerin

tahsilat makbuzu örneği.

5. Yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarına ait; ölçü, hesap, kroki, koor-

dinat çizelgeleri ve yola terk haritası.

6. Yola terk işlemi ile ilgili belgeler; 1 takım asıl, 2 takım aslı niteliğinde olmak

üzere 3 takım dosya halinde Kadastro Müdürlüğüne verilir. Kadastro görmeyen

yerler için 2 takım yeterlidir. 

İşlemin Mali Yönü :

Yola terk haritalarının kontrolü için 1993/2 sayılı Genelge eki

Yönerge'ye uygun olarak Kadastro Değişiklik ve Kontrollük İşlemleri Ücret

Çizelgesinde belirtilen ve işlem tarihinde uygulanmakta olan hizmet bedeli

ilgilisi tarafından Döner Sermaye İşletmesi Saymanlığına ait banka hesap

numarasına yatırılır.

Belediyeler ile diğer kamu kurum ve kuruluşların kendi elemanlarınca

ve harita mühendisi sorumluluğunda yaptıkları yola terk haritalarının kontrolün-

dan çizelgede belirtilen ücret alınır.

Ancak belediyeler ve diğer kamu kurum ve kuruluşları ile TKGM

arasında bu konuda protokol düzenlenmesi halinde protokol esasları uygulanır.

TAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİTAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİ
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İzlenecek Yol :

1. Yola terk işleminin kontrolü için Belediye Başkanlığı veya Köy Tüzel Kişiliği

yada yüklenici (sorumlu) mühendis Kadastro Müdürlüğüne talepte bulunur. 

2.  Kadastro Müdürlüğünce istem belgesi ve başvuru fişi düzenlenir. Resmi

taleplerde başvuru fişi düzenlenmez.

Kontrol İşlemleri :

Yola terk işleminin Kadastro Müdürlüğü tarafından büro ve arazide

kontrolleri yapılır. Bulunan noksanlıklar, ilgili kurum ya da yüklenici (sorumlu)

mühendis tarafından giderildikten sonra, yapılan işlerin yönetmeliğe uygun

olduğu ve tescilinde teknik yönden bir sakınca bulunmadığını belirten 4 nüsha

(kadastro görmeyen yerler için 3 nüsha) kontrol raporu düzenlenerek kontrol

mühendisi ve yüklenici mühendis tarafından imzalanır.

�.�R�Q�W�U�R�O���L�ú�O�H�P�O�H�U�L���W�D�P�D�P�O�D�Q�G�Õ�N�W�D�Q���V�R�Q�U�D����

a) Kadastro gören yerlerde 3 nüsha,

b) Kadastro görmeyen yerlerde 2 nüsha tescil bildirimi düzenlenir.

Tescilden sonra değişiklik kadastro parsellerinin fen klasöründe de

belirtilir.

Kontrolden sonra yola terk işlemi ile ilgili 3 takım dosya (kadastro

görmeyen yerlerde 2 takım) kontrol raporu ve tescil bildirimleri de eklenerek

tescil için bir üst yazı ile Tapu Sicil Müdürlüğüne gönderilir.

Tescil aşamasında ve Tapu Sicil Müdürlüğünün istemi üzerine ada ve

parsel numaraları Kadastro  Müdürlüğünce  verilir.

Tapu Sicil Müdürlüğü Yönünden :

Tescil bildirimleri tescil tarihi ve yevmiye numarası yazılarak Tapu Sicil

Müdürlüğünce tasdik edilir.

TAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİTAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİ
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YOLDAN İHDAS HARİTALARIYOLDAN İHDAS HARİTALARI

Tanım : Yoldan ihdas, imar planı uygulaması sırasında kapanan yol nedeni ile

oluşan taşınmaz malın tescili amacıyla yapılan haritalardır. 

Gerekli Belgeler :

1. Belediye Başkanlığı veya Köy Tüzel Kişiliğinin yoldan ihdas işleminin kontrol

ve tescilini talep eden yazısı.

2.Taşınmaz malın bulunduğu yere göre Belediye Encümeni veya İl

Encümeninin olumlu kararı ve bu kararla ilgili belgelerin tasdikli örneği.

3. Yüklenici serbest çalışan harita ve kadastro mühendisinin iş yapım

sözleşmesi veya işin yapımına yetki veren vekaletname örneği, T.C. Kimlik

Numarası.

4. Kadastro Müdürlüklerinden alınan ve işin yapımında kullanılan belgelerin

tahsilat makbuzu örneği.

5. Yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarına ait; ölçü, hesap, kroki, koor-

dinat çizelgeleri ve yoldan ihdas haritası.

6. İhdas işlemi ile belgeler; 1 takım asıl,  2  takım aslı niteliğinde olmak üzere

3 takım dosya halinde Kadastro Müdürlüğüne verilir. Kadastro görmeyen yer-

ler için 2 takım yeterlidir.

İşlemin Mali Yönü :

Yoldan ihdas haritalarının konrolü için 1993/2 sayılı Genelge eki

Yönerge'ye uygun olarak Kadastro Değişiklik ve  Kontrolluk İşlemleri Ücret

Çizelgesinde belirtilen ve işlem tarihinde uygulanmakta olan hizmet bedeli

ilgilisi tarafından Döner Sermaye İşletmesi Saymanlığı'na ait banka hesap

numarasına yatırılır.

Belediyeler ile diğer kamu kurum ve kuruluşlarının kendi elemanlarınca ve

harita mühendisi sorumluluğunda yaptıkları yoldan ihdas haritalarının kon-

trolünden çizelgede belirtilen ücret alınır.

Ancak belediyeler ve diğer kamu kurum ve kuruluşları ile TKGM  arasında

bu  konuda  protokol  düzenlenmesi halinde protokol esasları uygulanır.

TAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİTAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİ
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İzlenecek Yol :

1. Yoldan ihdas işleminin kontrolü için, Belediye Başkanlığının veya  Köy Tüzel

Kişiliğince Kadastro Müdürlüğüne Tapu Kanunu'nun 21 inci maddesi gereğince

yazılı talepte bulunur.

2.  İstem belgesi düzenlenir. Başvuru fişinin düzenlenmesine gerek yoktur.

Kontrol İşlemleri :

Yoldan ihdas işleminin Kadastro Müdürlüğü tarafından büro ve

arazide kontrolleri yapılır. Bulunan noksanlıklar, ilgili kurum ya da yüklenici

(sorumlu) mühendis tarafından giderildikten sonra, yapılan işlerin  yönetmeliğe

uygun olduğu ve tescilinde teknik yönden bir sakınca bulunmadığını belirten 4

nüsha (kadastro görmeyen yerler için 3 nüsha) kontrol raporu düzenlenerek

kontrol mühendisi ve yüklenici mühendis tarafından imzalanır.

�.�R�Q�W�U�R�O���L�ú�O�H�P�O�H�U�L���W�D�P�D�P�O�D�Q�G�Õ�N�W�D�Q���V�R�Q�U�D������

Kadastro gören yerlerde 3 nüsha tescil bildirimi düzenlenir.

Tescilden sonra değişiklik kadastro parsellerinin fen klasöründe de

belirtilir.

Kontrolden   sonra  yoldan  ihdas işlemi ile ilgili 3 takım dosya  kontrol

raporu ve tescil bildirimleri de eklenerek tescil için bir üst yazı ile tapu sicil

müdürlüğüne gönderilir.

Tescil aşamasında ve tapu sicil müdürlüğünün istemi üzerine ada ve

parsel numaraları kadastro müdürlüğünce  verilir.

Tapu Sicil Müdürlüğü Yönünden :

Tescil bildirimleri, tescil tarihi ve yevmiye numarası yazılarak Tapu

Sicil Müdürlüğünce tasdik edilir.

TAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİTAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİ
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SINIRLANDIRMA HARİTALARISINIRLANDIRMA HARİTALARI

Tanım : Sınırlandırma haritası, tapuda kayıtlı olup da henüz kadastrosu yapıl-

mamış alanlardaki taşınmaz malların sınırlarını belirlemek amacıyla yapılır.

Gerekli Belgeler :

1. Taşınmaz malın tapu senedi veya tapu kaydı örneği.

2. Yüklenici serbest çalışan harita ve kadastro mühendisinin iş yapım

sözleşmesi veya işin yapımına yetki veren vekaletname örneği, T.C. Kimlik

Numarası.

3. Kadastro Müdürlüklerinden alınan ve işin yapımında kullanılan belgelerin

tahsilat makbuzu örneği.

4. Yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarına ait; ölçü, hesap, kroki, koor-

dinat çizelgeleri ve sınırlandırma haritası.

5. Sınırlandırma işlemi ile ilgili belgeler; 2 takım ve dosya halinde Kadastro

Müdürlüğüne verilir.

İşlemin  Mali Yönü :

Sınırlandırma  haritalarının kontrolü için 1993/2 sayılı Genelge eki

Yönerge'ye uygun olarak Kadastro Değişiklik ve Kontrollük İşlemleri Ücret

Çizelge'sinde belirtilen ve işlem tarihinde uygulanmakta olan hizmet bedeli

ilgilisi tarafından Döner Sermaye İşletmesi Saymanlığına ait banka hesap

numarasına yatırılır.

Belediyeler ile diğer kamu kurum ve kuruluşlarının  kendi elemanlarınca

ve harita mühendisi sorumluluğunda yaptıkları sınırlandırma  haritalarının kon-

trolünden çizelgede belirtilen ücret alınır.

Ancak belediyeler ve diğer kamu kurum ve kuruluşları ile TKGM arasın-

da  bu  konuda  protokol  düzenlenmesi halinde protokol esasları uygulanır.

TAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİTAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİ
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İzlenecek Yol :

1. Sınırlandırma işleminin kontrolü için işin yüklenicisi (sorumlu) mühendis ilgili

Kadastro Müdürlüğüne talepte bulunur. Kamu kurum ve kuruluşlarının talepleri

resmi yazı ile yapılır.

2. Kadastro Müdürlüğünce istem belgesi ve başvuru fişi düzenlenir. Resmi

taleplerde başvuru fişinin düzenlenmesine gerek yoktur.

Kontrol İşlemleri :

Sınırlandırma işleminin Kadastro Müdürlüğü tarafından büro ve

arazide kontrolleri yapılır. Bulunan noksanlıklar, ilgili kurum ya da yüklenici

(sorumlu) mühendis tarafından giderildikten sonra, yapılan işlerin yönetmeliğe

uygun olduğu ve tescilinde teknik yönden bir sakınca bulunmadığını belirten 3

nüsha  kontrol raporu düzenlenerek kontrol mühendisi ve yüklenici mühendis

tarafından imzalanır.

Kontrol işlemleri tamamlandıktan sonra 2 nüsha tescil bildirimi düzen-

lenir.

Tescilden sonra değişiklik kadastro parsellerinin fen klasöründe de

belirtilir.

Kontrolden  sonra  sınırlandırma  işlemi ile ilgili 2 takım dosya  kontrol

raporu ve tescil bildirimleri de eklenerek tescil  bir üst yazı ile Tapu Sicil

Müdürlüğüne gönderilir. 

Tapu Sicil Müdürlüğü Yönünden :

Sınırlandırma haritasının yüzölçümü kayıt miktarından küçük ve eşit

ise ilgilisinin muvafakatı alınmak suretiyle Tapu Sicil Müdürlüğünce gerekli

işlem yapılır. İlgilisinin muvafakat etmemesi halinde talep reddedilir.

TAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİTAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİ
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PARSELASYON HARİTALARI (İMAR PLANLARI)PARSELASYON HARİTALARI (İMAR PLANLARI)

Tanım : Parselasyon haritaları, imar parsellerini oluşturmak amacıyla İmar

Kanunu'nun 18 inci maddesine  dayanılarak Belediye veya Valilikler tarafından

resen yapılan ya da yaptırılan haritalardır.

Gerekli Belgeler :

1.Parselasyon planının onaylandığı ilan edilerek kesinleştiğini bildiren ve

tapuya tescilini isteyen ilgili idarenin yazılı talebi.

2.Parselasyonun dayandığı ve ilgili idarece onaylı, halen yürürlükteki imar

planının onay tarihi ve numarası ile pafta numaraları.

3.Parselasyon planının onaylandığına dair taşınmaz malın bulunduğu yere

göre Belediye Encümeni veya İl Encümeninin olumlu kararı ve bu karar ile ilgili

belgelerin onaylı örneği.

4.Yüklenici serbest çalışan harita kadastro mühendisinin iş yapım sözleşmesi

örneği, T.C. Kimlik Numarası.

5.Kadastro Müdürlüğünden alınan ve işin yapımında kullanılan belgelerin tah-

silat makbuzu örneği.

6.Yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarına ait; ölçü, hesap, kroki, koordi-

nat çizelgeleri ve parselasyon haritası.

7.Sınırlandırma haritası (Kadastro görmeyen yerlerde).

8.Düzenleme sınırını gösteren kroki.

9.Düzenleme sahası içine giren kadastro parsellerinin tapu kayıt örnekleri.

10.Ada bölümü ve röleve ölçü krokileri.

11.Fen klasörü, ayırma çapları.

12.Yeni imar adaları alan hesap, özet, tahsis, dağıtım cetvelleri, D.O.P. ve

D.O.P.O. hesabı.

13.Pafta indeksi, pafta, parselasyon haritasının 3 takım ozalit kopyası.

14.Teknik rapor, fihrist.

15. Parselasyon işlemi ile ilgili belgeler 1 takım asıl, 2 takım aslı niteliğinde

olmak üzere 3 takım ve cilt halinde Kadastro Müdürlüğüne verilir.

TAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİTAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİ

5050



İşlemin Mali Yönü :

Parselasyon  haritalarının kontrolü için 1993/2 sayılı Genelge eki

Yönerge'ye uygun olarak Kadastro Değişiklik ve Kontrollük İşlemleri Ücret

Çizelgesinde belirtilen ve işlem tarihinde uygulanmakta olan hizmet bedeli

ilgilisi tarafından Döner Sermaye İşletmesi Saymanlığına  ait banka hesap

numarasına yatırılır.

Belediyeler ile diğer kamu kurum ve kuruluşlarının  kendi elemanların-

ca  ve harita mühendisi sorumluluğunda yaptıkları parselasyon  haritalarının

kontrolünden çizelgede belirtilen ücret alınır.

Ancak belediyeler ve diğer kamu kurum ve kuruluşları ile TKGM

arasında bu konuda protokol düzenlenmesi halinde protokol esasları uygulanır.

İzlenecek Yol :

1. Parselasyon haritalarının (imar planı), kontrolü ve tescili için Valilik veya

Belediye Başkanlığı ilgili Kadastro Müdürlüğüne yazılı talepte bulunur.

2.  Kadastro müdürlüğünce istem belgesi.

Kontrol İşlemleri :

Parselasyon haritaları ve belgeleri Kadastro Müdürlüğü tarafından

büro ve arazide kontrolleri yapılır. Bulunan noksanlıklar, ilgili kurum yada yük-

lenici (sorumlu) mühendis tarafından giderildikten sonra, yapılan işlerin yönet-

meliğe uygun olduğu ve tescilinde teknik yönden bir sakınca bulunmadığını

belirten 4 nüsha  kontrol raporu düzenlenerek kontrol mühendisi ve yüklenici

mühendis tarafından imzalanır.

Kontrolden sonra parselasyon işlemi ile ilgili 3 takım ve cilt halinde

kontrol raporu ile birlikte tescil  için bir üst yazı ile Tapu Sicil Müdürlüğüne gön-

derilir. 

Tapu Sicil Müdürlüğü Yönünden :

Tescil tarihi ve yevmiye numarası yazılarak Tapu Sicil Müdürlüğünce

tasdik edilir.

TAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİTAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİ
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KAMULAŞTIRMA HARİTALARIKAMULAŞTIRMA HARİTALARI

Tanım : Kamulaştırma (istimlak), kamu yararının gerektirdiği hallerde gerçek

ve özel hukuk kişilerinin mülkiyetinde bulunan taşınmaz mallarının bedelleri

ödenmek şartıyla Devlet veya kamu tüzel kişi mülkiyetlerine geçirilmesi

işlemidir.

Gerekli Belgeler :

1. Kamulaştırmayı yapan ilgili idarenin yazılı talebi.

2. Kamulaştırma kararı (İmar Kanunu hükümlerine göre Belediye Encümeni

veya İl Encümeni kararına gerek yoktur).

3. Yüklenici serbest çalışan Harita ve Kadastro Mühendisinin iş yapım

sözleşmesi, T.C. Kimlik Numarası.

4. Kadastro Müdürlüğünden alınan ve işin yapımında kullanılan belgelerin tah-

silat makbuzu örneği.

5. Kamulaştırma haritası (3 adet) .

6. Parselleri kamulaştırılan ve kamulaştırılmayan  kısımların yüzölçümünü gös-

terir hesap cetvelleri.

7. Yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarına ait; ölçü, hesap, kroki, koor-

dinat çizelgeleri ve kamulaştırma haritası.

İşlemin Mali Yönü :

Kamulaştırma  haritalarının kontrolü için 1993/2 sayılı Genelge eki

Yönerge'ye uygun olarak Kadastro Değişiklik ve Kontrollük İşlemleri Ücret

Çizelgesinde belirtilen ve işlem tarihinde uygulanmakta olan hizmet bedeli

ilgilisi tarafından Döner Sermaye İşletmesi Saymanlığına ait banka hesap

numarasına yatırılır.

Belediyeler ile diğer kamu kurum ve kuruluşlarının  kendi elemanlarınca

ve Harita Mühendisi sorumluluğunda yaptıkları kamulaştırma haritalarının kon-

trolünden çizelgede belirtilen ücret alınır.

Ancak belediyeler ve diğer kamu kurum ve kuruluşları ile TKGM arasın-

da  bu  konuda  protokol  düzenlenmesi halinde protokol esasları uygulanır.

TAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİTAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİ
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İzlenecek Yol :

1. Kamulaştırma haritalarının, kontrolü ve tescili için kamu kurum ve kuruluşları

ilgili Kadastro Müdürlüğüne yazılı talepte bulunur.

2. Kadastro Müdürlüğünce istem belgesi düzenlenir. Başvuru fişinin  düzenlen-

mesine gerek yoktur.

Kontrol İşlemleri :

Kamulaştırma  haritaları ve belgelerinin Kadastro Müdürlüğü tarafın-

dan büro ve arazide kontrolleri yapılır. Bulunan noksanlıklar, ilgili kurum yada

yüklenici (sorumlu) mühendis tarafından giderildikten sonra, yapılan işlerin

yönetmeliğe uygun olduğu ve tescilinde teknik yönden bir sakınca bulun-

madığını belirten 4 nüsha  kontrol raporu düzenlenerek kontrol mühendisi ve

yüklenici mühendis tarafından imzalanır.

Kontrol işlemleri tamamlandıktan sonra 3 nüsha tescil bildirimi düzen-

lenir. (Kadastro görmeyen yerlerde 2 nüsha). Tescilden sonra değişiklik

kadastro parsellerinin fen klasöründe de belirtilir.

Kontrolden sonra kamulaştırma işlemi ile ilgili 3 takım dosya  halinde

kontrol raporu ve tescil bildirimleri de eklenerek tescil  için bir üst yazı ile Tapu

Sicil Müdürlüğüne gönderilir.

Tescil aşamasında ve Tapu Sicil Müdürlüğünün istemi üzerine ada ve

parsel numaraları Kadastro Müdürlüğünce verilir.

Tapu Sicil Müdürlüğü Yönünden :

Tescil tarihi ve yevmiye numarası yazılarak Tapu Sicil Müdürlüğünce

tasdik edilir.

492 sayılı Harçlar Kanunu uyarınca harç  tahsil edilir.

TAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİTAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİ
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KÖY YERLEŞİM HARİTALARIKÖY YERLEŞİM HARİTALARI

Tanım:  Köy yerleşim haritaları, 442 Sayılı Köy Kanununa ek 3367 Sayılı

Kanun ve Köy Yerleşme Alanı Uygulama Yönetmeliği'ne göre yapılan harita-

lardır.

Gerekli Belgeler :

1. Köy Yerleşim Yeri Tespit Komisyonu kararı, parselasyon planı ve yerleşim

yeri haritalarının kesinleşme karar tarihleri ve valilik onaylı örnekleri ve tescil

talebini içeren Valilik Yazısı.

2. Düzenleme sahası içerisindeki taşınmaz malların tapu kayıt örneği.

3. Yüklenici serbest çalışan Harita ve Kadastro Mühendisinin iş yapım

sözleşmesi, T.C. Kimlik Numarası.

4. Kadastro Müdürlüğünden alınan ve işin yapımında kullanılan belgelerin tah-

silat makbuzu örneği.

5. Yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarına ait; ölçü, hesap, kroki, koor-

dinat çizelgeleri.

6. Köy  yerleşim alanı sınırı krokisi.

7. Ada bölümü ve röleve ölçü krokileri.

8. Pafta  indeksi, pafta (1 asıl niteliğinde olmak üzere 2 takım kopyası).

9. Fen klasörü, ayırma çapları.

10. Teknik rapor, fihrist.

İşlemin Mali Yönü :

Köy yerleşim haritalarının kontrolü için 1993/2 Sayılı Genelge eki

Yönerge'ye uygun olarak Kadastro Değişiklik ve Kontrollük İşlemleri Ücret

Çizelgesinde belirtilen ve işlem tarihinde uygulanmakta olan hizmet bedeli

ilgilisi tarafından Döner Sermaye İşletmesi Saymanlığına ait banka hesap

numarasına yatırılır.

Kamu kurum ve kuruluşlarının  kendi elemanlarınca  ve harita mühen-

disi sorumluluğunda yaptıkları köy yerleşim haritalarının kontrolünden

çizelgede belirtilen ücret alınır.
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Ancak kamu kurum ve kuruluşları ile TKGM arasında bu konuda pro-

tokol düzenlenmesi halinde protokol esasları uygulanır.

İzlenecek Yol :

1. Köy yerleşim  haritasının kontrolü ve tescili için Valilikçe Kadastro

Müdürlüğüne yazılı talepte bulunulur, 

2. Kadastro Müdürlüğünce istem belgesi düzenlenir. Başvuru fişi düzenlenme-

sine gerek yoktur.

Kontrol İşlemleri :

Köy yerleşim  haritaları ve belgeleri Kadastro Müdürlüğü tarafından

büro ve arazide kontrolleri yapılır. Bulunan noksanlıklar, ilgili kurum ya da yük-

lenici (sorumlu) mühendis tarafından giderildikten sonra, yapılan işlerin yönet-

meliğe uygun olduğu ve tescilinde teknik yönden bir sakınca bulunmadığını

belirten 4 nüsha  kontrol raporu düzenlenerek kontrol mühendisi ve yüklenici

mühendis tarafından imzalanır.

Kontrol işlemleri tamamlandıktan sonra 3 nüsha tescil bildirimi düzen-

lenir ve üst yazı ile Tapu Sicil Müdürlüğüne gönderilir. 

Tapu Sicil Müdürlüğü Yönünden :

Tescil tarihi ve yevmiye numarası yazılarak Tapu Sicil Müdürlüğünce

tasdik edilir.
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VEKALETNAMELERDE ARANAN HUSUSLARVEKALETNAMELERDE ARANAN HUSUSLAR

Tapu Sicil ve Kadastro Müdürlüklerinde yapılacak her hangi bir işlem

için hak sahibi tarafından verilen vekaletnamenin şekli ve içeriğinde aşağıdaki

hususların bulunması gerekmektedir.

1. Noterlikçe veya konsolosluklarca  “Düzenleme” şeklinde yapılmalıdır.

2. Vekaletname, nüfus hüviyet cüzdanı veya nüfus müdürlüğünden alınan kayıt

örneği veya pasaporta göre düzenlenmiş olmalıdır. Vekaletnamede, vekalet

verenin kimliği ile T.C. Kimlik ve Vergi Numaraları bulunmalıdır.

3. Vekaletname üzerinde vekalet verenin yakın tarihte çekilmiş vesikalık

fotoğrafı yapıştırılmış olmalıdır.

4. Vekaletnamede, yapılacak işleme vekalet verenin verdiği yetki, durak-

samaya yol açmayacak şekilde açıkça belirtilmelidir (Örneğin; satış, bağışla-

ma, trampa, taksim, ifraz, intikal gibi işlemlerde mutlaka vekilin açıkça yetkili

olduğu vekaletname metninde belirtilmelidir).

5. Vekaletname tevkilen (Birinci vekil yetkisini başkasına devretmişse) düzen-

lenmiş ise, ilk vekaletnamede vekilin bu devir yetkisine sahip olduğu açıkça

belirtilmiş olmalı ve bu yetki ikinci vekaletnamede açıkça belirtilmelidir. İşlem

sırasında her iki vekaletnamede ibraz edilmelidir.

6. Vekaletnamelerde düzeltmeler varsa, bu konudaki çıkıntılar ve düzeltmeler

vekaletnameyi düzenleyen merci tarafından imza ve mühür ile onaylanmış

olmalıdır.

7. Yabancı ülkelerde düzenlenen vekaletnamelerde ayrıca aşağıdaki hususlar

gözönünde bulundurulmalıdır.

7.1.Yabancı ülkelerdeki Türk Elçilik ve  Konsolosluklarınca düzenlenen vekalet-

nameler.

7.2.Yabancı devletlerin yetkili makamlarınca kendi kanunlarına göre düzenle-

nen vekaletnameler.

TAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİTAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİ

5656



Düzenlendiği ülkenin yetkili makamlarınca 5 Ekim 1961 tarihli La

Haye sözleşmesine göre tasdik edilip, “Apostille” (Convention de La Haye du

Octobre 1961) ibaresini taşıyan vekaletnamelerde o yerdeki Türk

Konsolosluğunun tasdiki aranmadan işlem yapılacaktır.

“Apostille” tasdiki bulunmayan vekaletnamelerde ise, ilgili noter

imzasının bağlı bulunduğu makam tarafından, bu mercinin imza ve mührünün

de  o yerdeki Türk Konsolosluğunca tasdik edilmiş olması aranılacaktır.

Ancak, muhtemel sahteciliklerin ve dolayısıyla Hazine sorumluluğu-

nun ve zararının önlenmesi bakımından, yurt dışındaki elçilik veya konsolosluk-

larımız veya yabancı ülkelerin yetkili makamlarınca ve yurt içindeki noterlik-

lerce  düzenlenen  vekaletnamelerin   tanzim  şekli  ve  içeriği ile  yetkilinin

imzası  ve  mühürün  doğruluğu yönünden tereddüt edilerek kanaata varılama-

ması durumunda, tereddüt edilen hususlar da açıklanmak suretiyle konu, bölge

müdürlükleri yoluyla Merkez’e intikal ettirilecektir.
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KADASTRO ÇALIŞMALARINDA İZLENEN YOLKADASTRO ÇALIŞMALARINDA İZLENEN YOL

Kadastro çalışmaları, kadastro bölgesi sayılan ilçelerin idari sınırları

içinde kalan sahanın kadastro çalışma alanlarına bölünmesi suretiyle yapılır. 

Kadastro bölgesindeki belediye sınırları içinde bulunan her mahalle ile

bu sınırlar dışındaki her köy ayrı bir çalışma alanıdır.

Hangi köy veya mahallelerde çalışma yapılacağı yıllık iş programların-

da belirtilir ve bu program çerçevesinde kadastro yapılır.

Her hangi bir köy veya mahallenin kadastrosunun yapılıp yapılmadığı

veya o yılın iş programında olup olmadığı, ilgili Kadastro Müdürlüğünden veya

Tapu ve Kadastro Bölge Müdürlüğünden ya da Tapu ve Kadastro Genel

Müdürlüğünden öğrenilir.

Yıllık iş programında belirtilen köy ve mahallelerde hangi tarihte

kadastroya başlanacağı en az 15 gün önceden Kadastro Müdürü  tarafından,

çalışma yapılacak köy ve mahalle ile mücavirindeki köy ve mahallelerde ve

bölge merkezinde, alışılmış vasıtalarla ilan edilir. Bu ilanın bitiminden sonra

kadastro teknisyenleri çalışma alanına gönderilir ve kadastro teknisyenlerince

çalışma alanının sınırı belirlenip krokisi düzenlenir. Kadastro çalışma alanı

sınırının tespitinde il ve ilçelerin belediye sınırları ile köy sınırları dikkate alınır,

komşu mahalle veya köyün bilgi ve belgelerinden istifade edilir. Bu sınırlar

mahalle, belediye, köy idari sınırları sayılmaz.

Çalışma alanı sınırı içindeki taşınmaz malların, ada ve mevki esasına

göre sınırlandırma ve tespiti yapılır. Kadastrosuna başlanılacak olan ada ve

mevki, çalışmalara başlamadan en az 7 gün önceden Kadastro

Teknisyenlerince çalışma yapılan köy ve mahallede ilan ettirilir ve bu ilanın biti-

mini takiben sınırlandırma ve tespit çalışmalarına başlanır.
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Taşınmaz mallar Kadastro Teknisyenlerince, hazır bulundukları taktirde mal

sahipleri ile  ilgililerin huzurunda , varsa harita, tapu ve vergi kayıtları ile diğer

belgeler, muhtar ve  bilirkişilerin bilgilerine başvurulmak suretiyle incelenir ve

zemine uygulanır. Muhtar ve bilirkişilerin beyan ve ifadelerinden edindikleri bil-

gilere göre, Kadastro Teknisyenlerince taşınmaz malların sınırlandırma ve

tespitleri yapılarak kadastro tutanakları düzenlenir.

Kadastro harçları,  son beyan dönemine ait emlak vergisi beyan

değeri üzerinden ve ilgililerin sınırlandırma ve tespit sırasında hazır bulunup

bulunmadığına göre değişik oranlarda hesaplanır.

Çalışma alanında sınırlandırma ve tespitler askı ilanına alınmadan

önce, gerçek ve tüzel kişilerin bilgilerine sunulması, idari yoldan düzeltilmesi

mümkün olan hatalar nedeniyle yapılacak itirazların kadastro komisyonunda

incelenerek hak kayıplarının önlenmesi amacıyla;

Çalışma alanında sınırlandırma ve tespitler tamamlandığında,

Kadastro Müdürlüğünce askı ilan cetveli formatında “Bilgilendirme Listeleri”

düzenlenir, bu listeler pafta örnekleri ile birlikte 15 (onbeş) gün süre ile (hafta

sonu ve bayram tatilleri dahil) Muhtarlıkta “Bilgilendirme İlanı” adı altında ilan

edilir. Kısmi olarak askı ilanına alınacak taşınmazlar ile 04/Ekim/2007 tarihli ve

3943 sayılı Genelge tarihinden önce bitim tutanağı düzenlenmiş çalışma alan-

ları için Bilgilendirme İlanı yapılmaz. 

Kadastro tutanağının düzenlendiği tarihten itibaren kadastro ekibinin

çalışma alanındaki işlerinin bittiği (ölçülmedik taşınmaz mal kalmadığına dair

tutanağın “bitim tutanağının” düzenlendiği) tarihe kadar, uygulanan belgenin

geçerliliği hakkında yapılan  belgeye dayalı itirazlar,  kadastro komisyonunca

incelenir. Bu tarihten sonra itirazı olanların 30 günlük askı ilan  süresi içerisinde

yetkili Kadastro Mahkemesinde dava açması gerekir.
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İtiraz, Kadastro Müdürlüğüne veya çalışma alanındaki Kadastro

Teknisyenliğine çalışma alanında ölçülmedik taşınmaz mal kalmadığına dair

tutanağın düzenlendiği tarihe kadar yapılabilir. Herhangi bir belgeye dayan-

mayan itirazlar müdürlükçe komisyona intikal ettirilmez ve bu husus ilgilisine bir 

yazı ile duyurulur. Bu duyuruda, askı ilanı süresi içinde Kadastro

Mahkemesinde dava açılabileceği bildirilir. Belgeye dayalı yapılan itirazların

sonucu ise askı ilan cetvellerinde gösterilir ve taraflara ayrıca tebligat yapılmaz.

Kadastro çalışmaları tamamlandıktan sonra, sınırlandırma ve tespiti

yapılmış olan taşınmaz malların kadastro sonuçları, askı ilan cetvelleri düzen-

lenmek suretiyle 30 gün müddetle Kadastro Müdürlüğünde, taşınmaz malların

bulunduğu köy veya mahalle muhtarının çalışma yerinde ve ayrıca, belediye

teşkilatı varsa belediye başkanının göstereceği yerde ilan edilir. Bu ilan şahsen

tebliğ hükmünde olup, itirazı olanların bu süre içinde yetkili Kadastro

Mahkemesinde dava açmaları gerekir.

Askı ilan süresi içinde dava açılmayan parsellerin tespitleri

kesinleştirilerek Tapuya tescil edilir. Tespitleri kesinleşen parsellerde tespitlere

yönelik idari yoldan resen bir iptal,  değişiklik veya düzeltme (3402 sayılı

Kadastro Kanununun 41 inci maddesinde belirtilen hatalar hariç) yapılamaz.

Askı ilanı süresi içinde dava açamayanların, hak  iddiasında bulun-

duğu parselin tespitinin kesinleştiği tarihten itibaren 10 yıl içinde mahallin

hukuk mahkemelerinde genel hükümlere göre dava açma hakları vardır.  Bu

10  yıl,  hak  düşürücü  süre  olup, bu süre geçtikten sonra, kadastrodan önce-

ki sebeplere dayanılarak sınırlandırma ve tespitlere karşı itirazda bulunulamaz

ve dava açılamaz.
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ORMANLARA İLİŞKİN UYGULAMAORMANLARA İLİŞKİN UYGULAMA

Çalışma alanı sınırının ormana rastlaması halinde de bu sınır 3402

sayılı Kadastro Kanununun 3 üncü maddesine göre oluşan kadastro ekibince

belirlenir.                                                                     

A- Kadastro çalışmalarına başlanılmadan önce 6831 sayılı

Kanuna göre orman kadastrosuna başlanılmış olması halinde;    

Kadastroya açılan çalışma alanlarında, kadastro çalışmalarına

başlanılmadan önce 6831 sayılı Orman Kanununa göre başlanan ve halen

devam eden orman kadastrosu çalışmaları, 3402 sayılı Kanunun 4’üncü mad-

desine göre oluşan kadastro ekibince sonuçlandırılacaktır. Bu amaçla, orman

kadastro komisyonlarınca düzenlenmiş olan orman sınırının tespitine yönelik

teknik ve hukuki belgeler, kadastro ekibince teslim alınır ve ormanın sınırlandır-

ma ve tespitinde bu belgeler değerlendirilir.

B- Kadastro çalışmalarına başlanılmadan önce  6831 sayılı

Kanuna göre orman kadastrosuna başlanılmamış olması halinde; 

Orman kadastrosu ve bu ormanların içinde ve bitişiğinde bulunan her

çeşit taşınmaz malların ormanlarla müşterek sınırlarının tayini ve tespiti,

Orman Genel Müdürlüğü taşra teşkilâtınca görevlendirilecek en az bir Orman

Yüksek Mühendisi veya Orman Mühendisi ile tarım müdürlüklerince

görevlendirilecek bir Ziraat Yüksek Mühendisi veya Ziraat Mühendisinin iştirak

ettirildiği kadastro ekibi tarafından yapılır.

Aynı orman parseli için birden fazla itiraz bulunması halinde, Kadastro

Komisyonu bu itirazların tümünü birlikte inceler. Bu inceleme sırasında, hak

iddiasına konu yerlerin özel mülkiyete konu olabilecek kültür arazisi olmasına

rağmen orman sınırı içine alındığı tespit edilirse, ormanın sınırı bu duruma

uygun hale getirilerek sınırlandırması düzeltilir ve yapılan inceleme ile

sonuçları kadastro komisyon tutanağında açıklanır.

Çalışma alanındaki ormanların, bu ormanların içinde ve bitişiğinde

bulunan her çeşit taşınmazlarla olan müşterek sınırları da belirlenmek suretiyle 
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sınırlandırma ve tespitleri tamamlandığında, ekip görevlilerince çalışma alanın-

da ölçülecek orman parseli kalmadığına ilişkin tutanak düzenlenir. Orman

parselleri bu tutanak tarihinden itibaren on gün içinde Genel Müdürlükten izin

alınmaksızın otuz günlük kısmi askı ilanına alınır. Askı ilanı sırasında dava açıl-

maması halinde, kadastro tutanakları kesinleştirilerek, üç aylık süre içerisinde

o çalışma alanı için açılacak tapu kütüklerine tescil edilir.

Orman sınırı içinde veya bitişiğinde bulunan kültür arazisi nitelikli

taşınmaz mallar ise orman için yapılan askı ilanını takiben kadastroya tabi tutu-

lur.

Ormanların kadastrosu kesinleşmekle, sınırları sabit hale geldiğinden,

bu  sınırlara  bitişik  gerçek  ve  tüzel  kişilere  ait taşınmazlara uygulanan tapu

kayıtları ile 3402 sayılı Kadastro Kanununun 14 üncü maddesinde sayılan bel-

gelerin kapsamları belirlenirken, taşınmaz orman sınırına kadar tasarruf

ediliyorsa ve bu sınırda başkaca zilyetlikle iktisabı mümkün olmayan yerler de

yoksa kaydın miktarına değil, zeminde fiilen kullanılan sınırlara itibar edilir. 

Askı ilan süresi içinde ormanın sınırlandırma ve tespitine dava açıl-

ması durumunda, ormanın davaya konu edilen sınırları kesinleşmeyeceğinden,

bu sınırlara bitişik gerçek veya tüzel kişilere ait taşınmazların tespiti sırasında

dava devam ediyorsa, ormanla müşterek sınırları davalı bırakılır ve tutanakları

düzenlendikten sonra açıklayıcı bir yazı ile kadastro mahkemesine intikal

ettirilir. Her hangi bir nedenle ormanla ilgili çalışmalar yapılamaz ise, çalış-

malara ormanla ilgisi bulunmayan alanlarda devam edilir. Ormanla ilgisi bulun

mayan alanlarda yapılan çalışmalar Genel Müdürlükten izin alınmak suretiyle

kısmi olarak askı ilanına alınabilir.
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Ormanla ilgili çalışmalar tamamlandığında, orman ile kısmi askı ilanına alınan

yerler arasında kalan tampon alanların kadastrosu tamamlanır.

C-  Orman kadastrosu kesinleşmiş yerlerde;

Tapuya tescil edilmiş veya orman kadastrosu kesinleşmiş ormanlar ile

6831 sayılı Orman Kanununun 2 nci maddesinin birinci fıkrasının (A) veya (B)

bendi uyarınca Hazine adına orman sınırı dışına çıkarma işlemleri kesinleşmiş

yerlerin çalışma alanı sınırı içinde kalan kısımlarına ait haritaların kontrolü

sonucunda tespit edilecek hesaplamalardan kaynaklanan yüzölçümü hataları,

3402 sayılı Kanunun 4’üncü maddesine göre oluşan kadastro ekibine kontrol

mühendisinin de katılımıyla düzeltilerek yüzölçümü hesaplanır. Düzeltme

işlemine ilişkin zabıt düzenlenerek imzalanır. Diğer vasıf ve mülkiyet değişikliği

dışında kalan aplikasyon, ölçü ve çizimden kaynaklanan yüzölçümü ve fenni

hatalar ise, kontrol mühendisinin de katıldığı ekipçe düzenlenecek raporda

açıklanır.   Bu rapor, kadastro müdürlüğünce açıklayıcı bir yazı ekinde hatanın

bildirim ta-  rihinden itibaren 15 günlük süre içinde oluşturulacak orman kadas-

trosu komis- yonunca düzeltilmesi amacıyla mahalli orman Kuruluşuna gönder-

ilir.

Teknik mevzuatına uygun hale getirilen yerler kadastro tutanağı

düzenlenmeden bulunduğu adanın son parsel numarası ile tapu kütüğüne

tescil edilir.

Ormanın, bitişiğinde bulunan gerçek veya tüzel kişilere ait

taşınmazlarla olan müşterek sınırının tespitinde kesinleşmiş orman haritaların-

daki sınırlar esas alınır. 

Orman kadastrosu kesinleşmiş ormanlar ile 6831 sayılı Orman

Kanununun 2 nci maddesinin birinci fıkrasının (A) veya (B) bendi uyarınca

Hazine adına orman sınırı dışına çıkarma işlemi kesinleşmiş alanlar için

kadastro tutanağı tanzim edilmeyeceğinden, bu sınırlar içerisindeki mülkiyet

iddiaları dikkate alınmaz.  
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YABANCI UYRUKLU GERÇEK KİŞİLERİN YABANCI UYRUKLU GERÇEK KİŞİLERİN 

TÜRKİYE'DE TAŞINMAZ EDİNİMLERİ TÜRKİYE'DE TAŞINMAZ EDİNİMLERİ 

Yabancı gerçek ve tüzel kişilerin Türkiye'de taşınmaz edinmeleri,

15.07.2008 tarih ve 26937 sayılı Resmi Gazetede yayınlanan 03.07.2008

tarih ve 5782 sayılı Kanunla 2644 sayılı Tapu Kanununun 35'inci Maddesinde

düzenlenmiştir. Yapılan değişiklikle, yabancı uyruklu gerçek kişiler ile yabancı

ülkelerde bu ülkelerin kanunlarına göre kurulan tüzel kişiliğe sahip ticaret şir-

ketlerinin Ülkemizde taşınmaz edinimlerine ilişkin yeni esaslar getirilmiştir.

�7�D�S�X���.�D�Q�X�Q�X�Q�X�Q�������
�L�Q�F�L���0�D�G�G�H�V�L�Q�L�Q���\�H�Q�L���K�D�O�L���D�ú�D�÷�Õ�G�D�N�L�����ú�H�N�L�O�G�H�G�L�U����

Yabancı uyruklu gerçek kişiler, karşılıklı olmak ve kanuni sınırlamalara

uyulmak kaydıyla, Türkiye'de işyeri veya mesken olarak kullanmak üzere,

uygulama imar planı veya mevzii imar planı içinde bu amaçlarla ayrılıp tescil

edilen taşınmazları edinebilirler. Sınırlı ayni hak tesis edilmesinde de aynı

koşullar aranır. Yabancı uyruklu bir gerçek kişinin ülke genelinde edinebileceği

taşınmazlar ile bağımsız ve sürekli nitelikte sınırlı ayni hakların toplam

yüzölçümü iki buçuk hektarı geçemez. 

Yabancı ülkelerde kendi ülkelerinin kanunlarına göre kurulan tüzel

kişiliğe sahip ticaret şirketleri, ancak özel kanun hükümleri çerçevesinde taşın-

maz mülkiyeti ve taşınmazlar üzerinde sınırlı ayni hak edinebilirler.

Yabancı uyruklu gerçek kişiler ile yabancı ülkelerde kendi ülkelerinin

kanunlarına göre kurulan tüzel kişiliğe sahip ticaret şirketleri lehine Türkiye'de

taşınmaz rehni tesisinde birinci ve ikinci fıkralarda yer alan kayıt ve sınırlamalar

aranmaz.

Yabancı uyruklu gerçek kişiler ile yabancı ülkelerde kendi ülkelerinin

kanunlarına göre kurulan tüzel kişiliğe sahip ticaret şirketleri dışındakiler

Türkiye'de taşınmaz edinemez ve lehlerine sınırlı ayni hak tesis edilemez.
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Türkiye Cumhuriyeti ile arasında karşılıklılık olan devlet   vatandaşlarının

kanuni miras yoluyla intikal eden taşınmazları için birinci fıkrada belirtilen kayıt ve

sınırlamalar uygulanmaz. Ölüme bağlı tasarruflarda yukarıdaki fıkralarda belirtilen

kayıt ve sınırlamalar uygulanır. Türkiye Cumhuriyeti ile arasında karşılıklılık

olmayan devlet vatandaşlarının kanuni miras yoluyla edindikleri taşınmaz ve sınır-

lı ayni hakların intikal işlemleri yapılarak tasfiye edilir.

Karşılıklılığın tespitinde hukuki ve fiili durum esas alınır. Bu ilkenin

kişilere toprak mülkiyeti hakkının tanınmadığı, ülke uyruklarına uygulanmasında,

yabancı devletin taşınmaz ediniminde kendi vatandaşlarına tanıdığı hakların,

Türkiye Cumhuriyeti vatandaşlarına da tanınması esastır.

"Yabancı uyruklu gerçek kişiler ile yabancı ülkelerde kendi

ülkelerinin kanunlarına göre kurulan tüzel kişiliğe sahip ticaret şirketlerinin;

sulama, enerji, tarım, maden, sit, inanç ve kültürel özellikleri nedeniyle

korunması gereken alanlar, özel koruma alanları ile flora ve fauna özelliği

nedeniyle korunması gereken hassas alanlarda ve stratejik yerlerde kamu

yararı ve ülke güvenliği bakımından taşınmaz ve sınırlı aynî hak edinemeye-

cekleri alanları, ilgili kamu kurum ve kuruluşlarının tescile esas koordinatlı

harita ve planları içeren teklifi üzerine belirlemeye Bakanlar Kurulu yetki-

lidir. Yabancı uyruklu gerçek kişiler merkez ilçe ve ilçeler bazında, uygulama

imar planı ve mevzi imar plan sınırları içerisinde kalan toplam alanların

yüzölçümünün yüzde onuna kadar kısmında taşınmaz ile bağımsız ve sürek-

li nitelikte sınırlı aynî hak edinebilirler. Bakanlar Kurulu, merkez ilçe ve

ilçelerin altyapı, ekonomi, enerji, çevre, kültür, tarım ve güvenlik açısından

önemlerini dikkate alarak, bu orandan fazla olmamak kaydıyla farklı oran

belirlemeye yetkilidir. Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğünün bağlı olduğu

Bakanlık bünyesinde, ilgili idare temsilcilerinden oluşan komisyon tarafın-

dan, bu madde uyarınca Bakanlar Kuruluna verilen yetkiler dâhilinde 
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çalışmalar yapılmak suretiyle kamu kurum ve kuruluşlarının bu kapsam-

daki teklifleri incelenip değerlendirilerek Bakanlar Kuruluna sunulur.

Valiliklerce, merkez ilçe ve ilçelerin uygulama imar planı ve mevzi imar

plan sınırları içerisinde kalan toplam alanların yüzölçümünde meydana

gelen değişiklikler takip eden yılın Ocak ayı sonuna kadar komisyona

bildirilir.

Askerî yasak bölgeler, askerî güvenlik bölgeleri ile stratejik böl-

gelere ve değişiklik kararlarına ait harita ve koordinat değerleri Millî

Savunma Bakanlığınca, özel güvenlik bölgeleri ve değişiklik kararlarına

ait harita ve koordinat değerleri ise İçişleri Bakanlığınca geciktirilmek-

sizin Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğünün bağlı olduğu Bakanlığa ver-

ilir."

"GEÇİCİ MADDE 3 - İlgili kurum ve kuruluşlar, bu Kanunun 35

inci maddesinin yedinci  fıkrası   uyarınca,  yabancı  uyruklu  gerçek kişil-

er ile yabancı ülkelerde kendi ülkelerinin kanunlarına göre kurulan tüzel

kişiliğe sahip ticaret şirketlerinin taşınmaz ve sınırlı aynî hak edinemeye-

cekleri alanların yüzölçümlerini ve valilikler bu fıkrada belirtilen ilçelerin

uygulama imar planı ve mevzi imar plan sınırları içerisinde kalan toplam

alanların yüzölçümlerini bu maddenin yürürlük tarihinden itibaren en geç

üç ay içinde komisyona bildirir.

Yabancı uyruklu gerçek kişilerin merkez ilçe ve ilçeler bazında

edinebilecekleri taşınmazlar ile bağımsız ve sürekli nitelikte aynî hakların

miktarı tespit edilinceye kadar geçecek süre içinde, yabancı uyruklu

gerçek kişiler bu Kanunun 35 inci maddesi hükümlerine göre taşınmaz ve

sınırlı aynî hakları edinebilirler."
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YABANCI TÜZEL KİŞİLİĞE SAHİP TİCARET ŞİRKETLERİNİNYABANCI TÜZEL KİŞİLİĞE SAHİP TİCARET ŞİRKETLERİNİN

TÜRKİYE'DE TAŞINMAZ EDİNİMLERİ TÜRKİYE'DE TAŞINMAZ EDİNİMLERİ 

Tapu Kanununun 35'inci Maddesinde yapılan değişiklikle, yabancı

ülkelerde kendi ülkelerinin kanunlarına göre kurulan tüzel kişiliğe sahip ticaret

şirketleri, ancak özel kanun hükümleri çerçevesinde taşınmaz mülkiyeti ve

taşınmazlar üzerinde sınırlı ayni hak edinebilirler.

�ø�O�J�L�O�L���|�]�H�O���N�D�Q�X�Q�O�D�U��

-2634 sayılı Turizm Teşvik Kanunu

-6326 sayılı Petrol Kanunu

-4737 sayılı Endüstri Bölgeleri Kanunu

Yabancı uyruklu gerçek kişiler ile yabancı ülkelerde kendi ülkelerinin

kanunlarına göre kurulan tüzel kişiliğe sahip ticaret şirketleri lehine Türkiye'de

taşınmaz rehni tesisinde birinci ve ikinci fıkralarda yer alan kayıt ve sınırlamalar

aranmaz.

Yabancı uyruklu gerçek kişiler ile yabancı ülkelerde kendi ülkelerinin

kanunlarına göre kurulan tüzel kişiliğe sahip ticaret şirketleri dışındakiler

Türkiye'de taşınmaz edinemez ve lehlerine sınırlı ayni hak tesis edilemez.

KARŞILIKLILIK  KARŞILIKLILIK  

Karşılıklılığın tespitinde hukuki ve fiili durum esas alınır. Karşılıklılığın

kanuni ve fiili olmasının yanında yeni düzenlemede karşılıklılık ilkesinin birebir

uygulanması yerine, yabancı devletin kendi vatandaşlarına tanıdığı hakların,

Türkiye Cumhuriyeti vatandaşlarına da tanınması esası getirilmiştir. 

Bu ilkenin kişilere toprak mülkiyeti hakkının tanınmadığı, ülke uyruk-

larına uygulanmasında, yabancı devletin taşınmaz ediniminde kendi vatan-

daşlarına tanıdığı hakların, Türkiye Cumhuriyeti vatandaşlarına da tanınması

esastır.
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Bakanlar Kurulu 29.05.1940 tarih ve 2/13394 sayılı Kararında,

karşılıklılık ilkesinden ne anlaşılması gerektiğini açıklamıştır. Karara göre

karşılıklılık ilkesinin varlığı için kanuni düzenlemenin yanında bunun fiilen uygu-

lanabilir olması da gerekmektedir. Kanuni karşılıklılığın fiili durumu göster-

meyeceği göz önüne alınan kararda, Türkiye Cumhuriyeti vatandaşlarının

başvurusu halinde, yabancı ülkede karşılaşacakları sınırlamaların karşılıklılık

uygulamasına esas alınması istenmiştir. Dolayısıyla Ülkemiz ile yabancı bir

devlet arasında taşınmaz edinimi konusunda karşılıklılığın varlığından söz ede-

bilmek için karşılıklılığın kanuni ve fiili olması gerekmektedir. Buna göre, bir

yabancı ülke vatandaşının ülkemizde taşınmaz edinmesi, Türkiye Cumhuriyeti

vatandaşlarının da o ülkede taşınmaz  edinmesine, kanun ile hak tanınmış

olmasına ve bu hakkın da fiilen uygulanabilmesine bağlıdır. 

KARŞILIKLILIK İLKESİNİN İSTİSNALARI KARŞILIKLILIK İLKESİNİN İSTİSNALARI 

Yabancı gerçek kişilerin ülkemizde taşınmaz edinmelerinin birinci

koşulu karşılıklılık olmakla birlikte, karşılıklılık ilkesine gerçek kişiler açısından

getirilen bazı istisnalar bulunmaktadır. 

�%�X���L�V�W�L�V�Q�D�O�D�U���ú�X�Q�O�D�U�G�Õ�U������

a. Vatansızlar hiçbir devlet uyruğu taşımadıkları için karşılıklılık şartının belir-

leneceği muhatap bir devlet bulunmamaktadır. Bu nedenle, vatansızlar karşılık-

lılık şartından muaftırlar. 

b. Türkiye tarafından 26.08.1961 tarih ve 359 Sayılı Kanunla onaylanan

28.07.1951 tarihli ���0�•�O�W�H�F�L�O�H�U�L�Q���+�X�N�X�N�L���'�X�U�X�P�X�Q�D���'�D�L�U���6�|�]�O�H�ú�P�H��nin m. 7/2

hükmüne göre, mülteciler, sığındıkları ülkede üç yıl ikamet ettikten sonra

karşılıklılık şartından muaf olurlar. Türkiye'de bulunan mülteciler de aynı hükme

tabidir. Muafiyet için mültecilerin bu durumlarını resmi belge ile kanıtlamaları

yeterlidir. 
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c. Yabancı uyruklu gerçek kişiler ile yabancı ülkelerde kendi ülkelerinin kanun-

larına göre kurulan tüzel kişiliğe sahip ticaret şirketleri lehine Türkiye'de taşın-

maz rehni tesisinde birinci ve ikinci fıkralarda yer alan kayıt ve sınırlamalar

aranmaz.

KANUNİ KISITLAYICI HÜKÜMLERE UYMAK KANUNİ KISITLAYICI HÜKÜMLERE UYMAK 

Yabancı gerçek kişilerin ülkemizde taşınmaz edinmelerinin ikinci

koşulu kanunla getirilmiş olan kısıtlayıcı hükümlere uymaktır. Yabancıların

taşınmaz edinmelerine ilişkin olarak kanunlarımızda bazı kısıtlamalar yer almış

bulunmaktadır. Bu kısıtlayıcı hükümler şunlardır: 

a. Yabancıların ülkemizde taşınmaz edinmelerini coğrafi açıdan sınırlayan

2565 sayılı Askeri Yasak Bölgeler ve Güvenlik Bölgeleri Kanununda yer alan

düzenlemelere göre; askeri yasak bölgeler ve güvenlik bölgelerindeki taşınma-

zların  yabancı gerçek ve tüzel kişilere satılması, devredilmesi ve kiralanması

mümkün bulunmamaktadır. 

b. 2644 sayılı Tapu Kanununun 35'inci Maddesine göre, yabancı uyruklu bir

gerçek kişinin ülke genelinde edinebileceği taşınmazlar ile bağımsız ve sürek-

li nitelikteki sınırlı ayni hakların toplam yüz ölçümü �������� �K�H�N�W�D�U�Õgeçemez.

Kanuni miras bu hükmün dışındadır. 

c. Yabancı uyruklu gerçek kişiler, Türkiye'de işyeri veya mesken olarak kullan-

mak üzere, uygulama imar planı veya mevzii imar planı içinde bu amaçlarla

ayrılıp tescil edilen taşınmazların dışındaki taşınmazları edinemezler. Sınırlı

ayni hak tesis edilmesinde de aynı koşullar aranır. "Yabancı uyruklu gerçek

kişiler merkez ilçe ve ilçeler bazında, uygulama imar planı ve mevzi imar plan

sınırları içerisinde kalan toplam alanların yüzölçümünün yüzde onuna kadar

kısmında taşınmaz ile bağımsız ve sürekli nitelikte sınırlı aynî hak edinebilirler.

Bakanlar Kurulu, merkez ilçe ve ilçelerin altyapı, ekonomi, enerji, çevre, kültür,

tarım ve güvenlik açısından önemlerini dikkate alarak, bu orandan fazla olma-

mak kaydıyla farklı oran belirlemeye yetkilidir." 
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YABANCI SERMAYELİ ŞİRKETLERİN YABANCI SERMAYELİ ŞİRKETLERİN 

TAŞINMAZ MAL  EDİNMELERİ TAŞINMAZ MAL  EDİNMELERİ 

Yabancı sermayeli şirketlerin taşınmaz mal edinimleri 03.07.2008

tarih ve 5782 sayılı Kanunla ihdas edilen 2644 sayılı Tapu Kanununun 36ıncı

maddesinde düzenlenmiştir. Buna göre : 

"Yabancı yatırımcıların Türkiye'de kurdukları veya iştirak ettikleri tüzel kişiliğe

sahip şirketler, ana sözleşmelerinde belirtilen faaliyet konularını yürütmek

üzere taşınmaz mülkiyeti veya sınırlı ayni hak edinebilir ve kullanabilirler. Bu

şekilde edinilen taşınmazların Türkiye'de kurulu bulunan bir başka yabancı ser-

mayeli şirkete devrinde ve taşınmaz maliki yerli sermayeli bir şirketin hisse

devri yoluyla yabancı sermayeli hale gelmesi durumunda da aynı esas geçer-

lidir. Türkiye'de kurulu yabancı sermayeli şirketlerin tasfiyesi halinde şirketin

sahip olduğu taşınmazın şirket ortağı yabancı gerçek kişiler veya yurt dışında

kurulu yabancı ticaret şirketleri tarafından edinilmek istenmesi halinde 35 inci

madde hükümleri uygulanır. 

18/12/1981 tarihli ve 2565 sayılı Askeri Yasak Bölgeler ve Güvenlik

Bölgeleri Kanunu hükümleri saklı kalmak kaydıyla bu şirketlerin, askeri yasak

bölgeler, güvenlik bölgeleri ve aynı Kanunun 28 inci maddesi çerçevesinde

belirlenen stratejik bölgelerdeki taşınmaz edinimleri, Genel Kurmay

Başkanlığının ya da yetkilendireceği komutanlıkların, özel güvenlik böl-

gelerindeki taşınmaz edinimleri ise taşınmazın bulunduğu yerdeki valiliğin

iznine tabidir. Valilik iznine tabi hususlar, ilgili idare temsilcilerinin katılımıyla

oluşan komisyonda, taşınmaz ediniminin, ülke güvenliği ve faaliyet konusuna 
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uygunluğu değerlendirilerek karara bağlanır.

Bu madde hükümlerine aykırı şekilde edinildiği veya kullanıldığı tespit

edilen taşınmazlar ve sınırlı aynî haklar, Maliye Bakanlığınca verilecek süre

içerisinde maliki tarafından tasfiye edilmediği takdirde tasfiye edilerek bedele

çevrilir ve bedeli hak sahibine ödenir." 

Bu konuda 12.11.2008 tarih ve 27052 sayılı Resmi Gazetede yayınlanarak

yürürlüğe giren "Yabancı Sermayeli Şirketlerin Taşınmaz Edinimine İlişkin

Yönetmelik" gereğince taşınmaz mal edinimleri için anılan şirketler edinilecek

taşınmaz malın bulunduğu Valiliğe başvurarak Valilikçe bu yönetmeliğe göre

yapılan değerlendirme sonucuna göre talepler yerine getirilebilecektir.

TRANSFERTRANSFER

Yabancıların gerek döviz bozdurmak suretiyle satın aldıkları gerekse

döviz bozdurmaksızın sahip oldukları taşınmaz mal ve ayni hakların gelirleri ve

satış bedellerinin bankalar ve özel finans kurumları yolu ile transfer ettirilmesi

serbesttir.

BAŞVURULARIN YAPILACAĞI MERCİİBAŞVURULARIN YAPILACAĞI MERCİİ

2644 Sayılı Tapu Kanununun 26'ncı Maddesi ile; mülkiyete, mülkiyet-

ten ayrı ayni haklara ilişkin sözleşmeleri düzenleme görev ve yetkisi Tapu Sicil

Müdürlüklerine verilmiştir.

Taşınmaz mal edinmek isteyen veya mülkiyetten ayrı ayni haklardan

yararlanmak isteyen yabancı kişiler, başvurularını, taşınmaz malın bulunduğu

yerin Tapu Sicil Müdürlüğüne yapacaklardır.
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BAŞVURULAR İÇİN GEREKLİ BELGELERBAŞVURULAR İÇİN GEREKLİ BELGELER

Başvurular için gerekli belgeler bakımından yabancılarla Türk vatan-

daşları arasında herhangi bir fark bulunmamaktadır.

GERÇEK KİŞİLER AÇISINDAN :

1- Taşınmaz mala ait varsa tapu senedi, yoksa taşınmaz malın ada ve parsel

numarasını belirtir belge veya malikin sözlü beyanı.

2- Uyruğunda bulunduğu ülkenin kimlik belgesi veya pasaportu ile iki adet

vesikalık fotoğraf.

İstemde bulunan kişi vekil ise, temsile ilişkin vekaletname ile

temsilcinin fotoğraflı kimlik belgesi ve vesikalık fotoğraf, alıcılar açısından biz-

zat işleme katılmayanlar var ise, onları temsil eden temsilcilerin fotoğraflı kim-

lik belgeleri, vesikalık fotoğrafları ve temsilciliklerine ilişkin belgeler.

TÜZEL KİŞİLER AÇISINDAN :

1- " Yabancı Sermayeli Şirketlerin Taşınmaz Edinimine İlişkin

Yönetmeliğin 4üncü maddesinde sayılan belgelerle taşınmaz malın

bulunduğu Valilik İl Planlama Koordinasyon Müdürlüğüne başvuracak-

lardır. Rehin hakkı tesisinde ise Genel Müdürlüğümüzün 2008/21 sayılı

genelgesi doğrultusunda hareket edilecektir.

2- Yabancı ülkelerde kendi kanunlarına göre kurulan yabancı ticaret şirketleri

için kuruldukları ülkenin kendi mevzuatınca ilgili makamlarından alacakları

yetki belgesi yerine geçen bir belgeyi ibraz etmeleri gerekmektedir.

Tapu işlemleri sırasında ödenmesi gereken harç ve vergiler açısından

yabancı uyruklu kişiler ile Türkiye Cumhuriyeti vatandaşları arasında hiçbir fark

yoktur.

Ancak, ülkemizde taşınmaz mal edinmek isteyen yabancı uyruklu

gerçek ve tüzel kişilerin edinmek istedikleri taşınmaz malların Askeri Yasak

Bölge ve Güvenlik Bölgeleri dışında kalıp kalmadığının tespit edilebilmesini

teminen yetkili askeri makama sorulurken, taşınmazın bulunduğu yerin

1/25000 ölçekli haritada işaretlenmesi için araziye gidilmesi gerekiyorsa  işlem-

ine göre döner sermaye hizmet bedeli alınmaktadır.
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TAPU ve KADASTRO GENEL MÜDÜRLÜĞÜ TAPU ve KADASTRO GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

Telefon ve Faks NumaralarıTelefon ve Faks Numaraları

Dikmen Yolu No:14 (06100)  Bakanlıklar / ANKARA

www.tkgm.gov.tr

Faks

413 61 05

413 61 13

413 61 25

413 61 25

413 61 43

413 63 81

413 62 02

413 67 05

413 62 52

413 65 52

413 63 02

413 64 02

463 10 50

490 59 47 

413 68 52

413 65 02

491 38 13

413 60 24

463 10 51

413 69 51

413 61 05

413 67 11

Tel

413 61 01

413 61 12

413 61 21

413 61 31

413 61 41

413 63 80

413 62 03

413 67 03

413 62 53

413 65 53

413 63 03

413 64 03

463 12 02

463 18 02

413 68 53

413 65 03

463 15 17

413 60 21

463 12 03

413 69 50

413 60 98

413 67 50

413 60 00

Kod

(0312)

(0312)

(0312)

(0312)

(0312)

(0312)

(0312)

(0312)

(0312)

(0312)

(0312)

(0312)

(0312)

(0312)

(0312)

(0312)

(0312)

(0312)

(0312)

(0312)

(0312)

(0312)

(0312)

Genel Müdür 

Genel Müdür Yardımcısı

Genel Müdür Yardımcısı

Genel Müdür Yardımcısı

Teftiş Kurulu Başkanı

İç Denetim Koordinatörlüğü

I. Hukuk Müşaviri 

Strateji Geliştirme Dairesi Başkanı

Tasarruf İşlemleri Dairesi Başkanı

Fen Dairesi Başkanı

Tapu Dairesi Başkanı

Kadastro Dairesi Başkanı

Fotogrametri ve Geodezi Dairesi Bşk.

Tapu Arşiv Dairesi Başkanı 

Yabancı İşler Dairesi Başkanı

Personel Dairesi Başkanı

Eğitim Dairesi Başkanı

İdari ve Mali İşler Dairesi Başkanı

Döner Sermaye İşletme Müdürü

Sivil Savunma Uzmanlığı

Özel Kalem Müdürü

Tanıtım ve Halkla İlişkiler Şube Md.

Santral Numarası



TAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİTAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİ

7474

TAPU ve KADASTRO BÖLGE MÜDÜRLÜKLERİ TAPU ve KADASTRO BÖLGE MÜDÜRLÜKLERİ 

İLE BAĞLI İLLERİLE BAĞLI İLLER

Bölge  Adı       Bağlı  İller

I. Ankara Ankara, Bolu, Çankırı, Kırıkkale, Düzce

II. İstanbul İstanbul, Kocaeli, Sakarya

III. İzmir İzmir, Aydın, Manisa

IV. Bursa Bursa, Balıkesir, Çanakkale, Yalova

V. Konya Konya, Aksaray, Karaman, 

VI. Antalya Antalya, Burdur, Isparta

VII. Diyarbakır Diyarbakır, Batman, Siirt, Şırnak

VIII. Erzurum Erzurum, Ağrı, Ardahan, Erzincan, Iğdır, Kars

IX. Trabzon Trabzon, Artvin,Bayburt,Giresun, Gümüşhane, Rize

X. Samsun Samsun, Amasya, Ordu, Sinop

XI. Kayseri Kayseri,Kırşehir, Nevşehir, Niğde 

XII. Hatay Hatay, Adana, İçel, Osmaniye

XIII. Gaziantep Gaziantep,  Kahramanmaraş, Kilis

XIV. Edirne Edirne, Kırklareli, Tekirdağ

XV. Van Van, Bitlis, Hakkari, Muş

XVI. Elazığ Elazığ,Bingöl,Malatya,Tunceli

XVII. Eskişehir Eskişehir, Afyon, Bilecik, Kütahya

XVIII. Denizli Denizli, Muğla, Uşak

XIX. Kastamonu Kastamonu, Bartın, Karabük, Zonguldak

XX.    Sivas Sivas, Tokat

XXI. Şanlıurfa Şanlıurfa, Mardin, Adıyaman

XXII. Yozgat Yozgat, Çorum
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TAPU ve KADASTRO BÖLGE  MÜDÜRLÜKLERİNİNTAPU ve KADASTRO BÖLGE  MÜDÜRLÜKLERİNİN
Telefon, Faks ve Alo Tapu NumaralarıTelefon, Faks ve Alo Tapu Numaraları

Bölge        Adı Kod Tel       Faks     Alo Tapu No

I.  Ankara (0312) 417 05 62 417 07 33 418 58 85

II.  İstanbul (0212) 518 17 00 516 59 44   638 22 99
518 17 10
518 17 21

III.  İzmir (0232) 446 47 00 446 47 00 483 88 18
441 79 85

IV.   Bursa (0224) 221 03 05 221 34 65 221 42 05

V.  Konya (0332) 321 70 00 321 70 11 321 70 09

VI.  Antalya (0242) 238 63 12 238 63 16 238 63 14

VII. Diyarbakır (0412) 223 10 92 224 11 14 223 10 92
223 10 93
223 10 94

VIII. Erzurum (0442) 233 13 29 233 13 30 233 13 29
234 16 25
234 16 75

IX.  Trabzon (0462) 230 20 32 230 20 34 230 97 34

X.       Samsun (0362) 445 22 44 445 22 55 445 22 32

XI. Kayseri (0352) 221 10 27 222 17 98 222 37 05
(0352) 222 04 23
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Bölge        Adı Kod Tel       Faks     Alo Tapu No

XII. Hatay (0326) 213 90 62 213 90 77 213 90 74
(0326) 213 90 75

XIII. Gaziantep (0342) 231 46 13 230 42 55 220 78 48
231 13 76
230 83 75

XIV. Edirne (0284) 214 67 71 214 67 73 214 67 70
214 67 72

XV. Van (0432) 214 02 85 214 02 87  214 02 84
214 02 86

XVI. Elazığ (0424) 248 38 00 248 38 07 248 38 06

XVII. Eskişehir (0222) 227 58 58 227 30 30 227 58 58 

XVIII. Denizli        (0258) 241 66 50 241 32 17 265 73 19
241 33 86 241 27 90

XIX. Kastamonu (0366) 212 59 27 214  88 06 214 65 42
212 59 28

XX. Sivas (0346) 224 61 25 225 16 61 221 39 27

XXI. Şanlıurfa (0414) 316 20 26 315 92 18  312 11 64
313 07 78

XXII. Yozgat (0354) 217 86 70 217 83 72  217 86 72
217 86 71



TAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİTAPU VE KADASTRO İŞLEMLERİ REHBERİ

7777

TAPU VE KADASTRO BÖLGE  MÜDÜRLÜKLERİNİNTAPU VE KADASTRO BÖLGE  MÜDÜRLÜKLERİNİN
e - mail Adreslerie - mail Adresleri

Bölge      Adı e-mail  Adresleri 

I. Ankara ankara@tkgm.gov.tr

II. İstanbul istanbul@tkgm.gov.tr

III. İzmir izmir@tkgm.gov.tr

IV. Bursa bursa@tkgm.gov.tr

V. Konya konya@tkgm.gov.tr

VI. Antalya antalya@tkgm.gov.tr

VII. Diyarbakır diyarbakir@tkgm.gov.tr

VIII. Erzurum erzurum@tkgm.gov.tr

IX. Trabzon trabzon@tkgm.gov.tr

X. Samsun samsun@tkgm.gov.tr

XI. Kayseri kayseri@tkgm.gov.tr

XII. Hatay hatay@tkgm.gov.tr

XIII. Gaziantep gaziantep@tkgm.gov.tr

XIV. Edirne edirne@tkgm.gov.tr

XV. Van van@tkgm.gov.tr

XVI. Elazığ elazig@tkgm.gov.tr

XVII. Eskişehir eskisehir@tkgm.gov.tr

XVIII. Denizli denizli@tkgm.gov.tr

XIX. Kastamonu kastamonu@tkgm.gov.tr

XX. Sivas sivas@tkgm.gov.tr

XXI. Şanlıurfa sanliurfa@tkgm.gov.tr

XXII. Yozgat yozgat@tkgm.gov.tr


