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TARIHGE

ilk Tapu Teskilati 21 Mayis 1847 tarihinde “Defterhane-i Amire
Kalemi” adi altinda ve taginmaz mallardan miri araziye ait iglemlerin yapilmasi
amaciyla kurulmustur. Bu teskilat;Turkiye Cumhuriyeti Devleti kuruluncaya
kadar “Defterhane-i Hakani Emaneti ”, “"HIWHU (P’Lv@ CDeftdrhane-i
Hakani Nezareti ” gibi muhtelif isimler altinda varligini strdirmustar.

Medeni Kanunun 1006 nci (Miilga 743 Sayili Turk Medeni Kanununun
916 nci1) maddesi ile, tapu dairelerinin kurulus ve gorevlerinin diizenlenmesi
6zel kanunlara birakilmistir. Medeni Kanunun bu amir hikmu nedeni ile, 25
Haziran 1932 tarih ve 2015 Sayih “7DSX 6LFLO 0¢GeUOe+e YH 7DSX 6LFLO
0XKDIO]0O+O 7HONLODWERQ Dayid 19B6. Erih %eQ2997 Sayili
“7TDSX YH .DGDVWUR 8PXP 0¢GeUOe¢++e 7HUNLODW YH 9D]JLIHOHUL +DI
Kanun ” yururlige konularak Teskilat, Maliye Bakanligina baglanmistir.

Daha sonra, 7 Temmuz 1939 tarih 3707 Sayili Kanunla Adalet
Bakanlgina,10 Agustos 1951 tarih 5840 Sayili Kanunla Basbakanliga, 27
Kasim 2002 tarihinde de Bayindirlik ve iskan Bakanhgina baglanmistir.

Teskilatin buglnk( kurulus ve gorevlerini belirten 26 Eyliil 1984 tarih
3045 Sayili Kanuna gore Genel Midurligin gérevleri sunlardir:

* Tasinmaz mallarla ilgili akitlerle her turli tescil islerinin yapiimasini,
Hazinenin sorumlulugu altindaki tapu sicillerinin diizenli bir bigimde tutul-
masini, siciller Gizerinde degisikliklerin takibini, denetlenmesini, sicil ve bel-
gelerin korunmasini, ilgili mevzuata uygun olarak saglamak,

* Yeni tapu sicillerinin dizenlenmesi igin temel prensipleri tespit
ederek, bu konudaki her tirli koordinasyonu saglamak suretiyle tlke kadastro-
sunun yapilmasini, uygulanmasini, degisikliklerin takibini, denetimini, kadastro
ve tapulama paftalarinin yenilenmesini saglamak,

* Kadastral ve topografik haritalarin diizenlenmesi igin nirengi,
havadan fotograf alimi, havai nirengi, degerlendirme, kartografya hizmetlerinin
yuritilmesinde temel prensipleri tespit ederek denetlemesini ve
koordinasyonunu saglamak,

* Tapu, Kadastro ve Harita hizmetlerinin gelistiriimesini,
koordinasyonunu saglayacak esaslari tespit etmek, uygulanmasini takip
etmek, denetlemek, calisanlarin niteliklerini belirlemek ve bunlarin egitimi ile
ihtiyaclari planlamak ve satin alinmasini saglamaktir.
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BASVURU VE iZLENEN YONTEM

Tapu Sicil Miidiirliiklerine Basvuru Sekli :

Tapu Sicil Mudurliklerinde islem yaptirmak isteyenler bizzat veya
vekilleri (temsilcileri), varsa kanuni temsilcisi (vekil, vasi, kayyim ve kanuni
musgavir) vasitasiyla ne tir islem yaptirmak istediklerini Tapu Sicil Mudurtine
bildirirler ve ayrica, bu rehberde her iglem igin gerekli oldugu belirtilen bel-
geleri ibraz ederler.

Tapu Sicil Muduri istemin hak sahibinden veya yetkili temsilcisinden
geldigini ve ibraz edilen belgelerin de eksiksiz oldugunu tespit ettikten sonra,
basvuru fisini diizenleyip islemi ilgili memura havale eder. Eksik evrak ya da
kisitlama bulunmasi halinde islem havale edilmeyip, basvuru istem belgesine
eksiklikler yazilarak bagvuru istem belgesinin bir sureti ile ibraz edilen belgeler
talep sahibine geri verilecektir.

istemin karsilanabileceginin anlasiimasi halinde, vatandasin sézlii
istemi, isin mahiyetine gore tescil, terkin, istem belgesi veya resmi senet
diizenlenerek gorevlendirilen memurca yazil hale getirilir.

Gorevlendirilen memur, yapilacak islem igin gerekli tapu harcini
hesaplayip anlagmali bankada vergi dairesi adina acgilan hesaba yatirilmasi
icin duzenlenen tahakkuk fisini vatandaga verir. Ayrica Déner Sermaye Ucreti
tahsil edilir.

Taraflar arasinda okuma-yazma bilmeyenler var ise, yanlarinda iki
tanik getirmeleri istenir ve diizenlenen resmi senet taraflar ve taniklar huzu-
runda ylksek sesle okunur ve isteklerine uygun olup olmadidi sorulur.
isteklerine uygun oldugu soylendigi takdirde, okuma-yazma bilmeyen kisinin
adinin tzerine “okundu” ibaresi yazilip bu sahsin parmak izi ve varsa muihtri

basilir ve taniklarca tasdik ettirilir.
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Sagir-dilsiz veya Tirkge bilmeyen kigilerin islemlerinde ise yine yan-
larinda iki tanik ve yeminli terciman getirmeleri istenir ve diizenlenen resmi
senedin icerigi terciman tarafindan taraflar ve taniklar huzurunda sahsa
anlatilir ve istegine uygun olup olmadigr sorulur. istege uygun olmasi halinde
bu kisilerin isminin tzerine “okundu” ibaresi yazilip altina imzasi alinir ve
taniklara tasdik ettirilir. Islem tamamlandiktan sonra islemin niteligine gére tapu
senedi veya ipotek belgesi diizenlenip ilgilisine verilir.

Kadastro Miidiirliiklerine Bagvuru Sekli :

Kadastro Mudurliklerinde islem yaptirmak isteyenler bizzat veya
vekilleri (temsilcileri), varsa kanuni temsilcisi (vekil, vasi, kayyim ve kanuni
misavir) vasitasiyla 6nce Kadastro Midurlne gerekli belgeleriyle birlikte mira-
caat ederek ne tir islem yaptirmak istediklerini bildirirler.

Kadastro Mudiri istemin tasinmaz mal maliki veya temsilcisinden
geldigini ve ibraz edilen belgelerin de eksiksiz oldugunu tespit ettikten sonra
basvuru figini diizenleyip islemi ilgili memur ya da memurlara havale eder.

istemin karsilanabileceginin anlasiimasi halinde ilgilisinin szl istemi
gOrevli memurca isin mahiyetine gore istem belgesi diizenlenerek yazili hale
getirilir ve talep sahibinin imzasi alinir.

Plan 6rnegi taleplerinde 492 Sayili Harglar Kanununda belirtilen harg
miktari ilgilisi tarafindan T.C. Ziraat Bankasi, Vakiflar Bankasi, Halk Bankasi,
is Bankasi, Yap! ve Kredi Bankasi, Garanti Bankasi, Sekerbank, Finansbank
A.S., Oyakbank A.S.'ne veya ilgili maliye veznesine yatirilir. Diger islemlerde
Doner Sermaye Ucretleri ilgili Banka veya Déner Sermaye Isletmesi
Saymanligina yatirilir.

Biro ve arazi kontrol ve olglleri yapilarak isin gerektirmesi duru-
munda tescil bildirimi (beyanname) hazirlanir. Beyannameye ilgililerin imzalari
alinarak tescil yapilmak tzere bir Ust yazi ile Tapu Sicil Mudurligune génde rilir.
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Zorunlu Deprem Sigortasi Uygulamas: ile ilgili Not :
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B091TKG0100001-074/111-2145 ve 23 Ekim 2008 tarih B.09.1. TKG0100001-
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GLUNHWOHUL YH DFHQWHOHU WDUDIOQGDQ \DSOOPOU EXOXQDQ =RL
SROLOHOHULQLQ LEUD]O VXUHWL\OH NDUUOODQPDNWDGOU
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SATIS

Gerekli Belgeler :
1. Satilmasi istenilen tasinmaz mala ait varsa tapu senedi, yoksa tasinmaz

malin ada ve parsel numarasini belirtir belge veya malikin s6zIi beyani.

2, Satici ve alicilarin fotografli niifus ctizdanlari, pasaportlari veya avukat kim-
ligi ile saticilarin birer, alicilarin ikiser adet son alti ay i¢inde ¢ekilmis 6 x 4 cm.
buyukluginde vesikalik fotograflari, T.C. Kimlik ve Vergi numaralari.

3. istem, malikin temsilcisinden geliyor ise, temsile iliskin belge (vekaletname,
vasi karari, kayyim karari vb.) ile temsilcinin fotografli nifus ciizdani ve bir
adet vesikalik fotografi, alicilar arasinda bizzat isleme katilmayanlar var ise,
onlari temsil eden (vekil) temsilcilerin fotografli nufus clizdanlari, vesikalik
fotograflan ve temsilciliklerine iligkin belgeler (vekaletname, vasi karari, kayyim
karari vb.), T.C. Kimlik ve Vergi numaralari.

4.S0zkonusu tasinmaz mala ait, ilgili Belediyeden Emlak beyan degerini
g0steren belge.

Islemin Mali Yénii :
Tasinmaz mallarin satiginda, ilgili belediyece bildirilen emlak beyan

dederinden az olmamak Uzere, satis i¢in beyan edilen deger lizerinden (cebri
icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli, kamulastirmalarda kamulastiran
idare hargtan bagisik degil ise, takdir bedeli lizerinden) 492 Sayil Harglar
Kanununa ekli (4) sayil tarifenin (20.a) pozisyonuna gére satici ve alici igin
ayri ayri binde 15 oraninda tapu harci tahsil edilir.

Ayrica, tasinmaz malin varsa veraset ve intikal vergisi ile vakif taviz
bedeli ilisigi kestirilir ve Ddner Sermaye isletmesince belirlenen tarifeye gore
Ucret alinir.
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BAGIS (HIBE)

Gerekli Belgeler :
1. Bagislanacak tagsinmaz mala ait varsa tapu senedi, yoksa tasinmaz malin

ada ve parsel numarasini belirtir belge veya malikin s6zli beyani.

2. Bagislayan ve bagisi kabul edenlerin fotografli niifus clizdanlari, pasaport-
lan veya avukat kimligi ile T.C. Kimlik ve Vergi Numaralari.

3. Bagislayanin bir, bagdisi kabul edenin iki adet son alti ay icinde ¢ekilmis 6 x
4 cm. blyUkluglinde vesikalik fotograflari.

4. Akitte taraflardan biri veya ikisi vekil, vasi, kayyim ve kanuni temsilci ile tem-
sil edilecek ise, ayrica temsile iligkin belge.

5.S6zkonusu taginmaz mala ait, ilgili Belediyeden Emlak beyan degerini

gOsteren belge.

Islemin Mali Y6nii :
492 Sayili Harglar Kanununa ekli (4) sayili tarifenin (4.a) pozisyonu

geregince;

1. Bagiglanan tasinmaz malin ve milkiyetten gayri ayni haklarin ilgili
belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak Uzere beyan edilen
degeri Uzerinden binde 54 oraninda tapu harci, bagisi kabul edenden tahsil
edilir.

2. Ayrica taginmaz malin varsa veraset ve intikal vergisi ile vakif taviz bedeli
ilisigi kestirilir.

3. Bagis isleminden sonra, veraset ve intikal vergisi yoninden Tapu Sicil
Mudurltgunce vergi dairesine duyuruda bulunulur.

4. Déner Sermaye isletmesince belirlenen tarifeye gore licret alinr.
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TRAMPA

Gerekli Belgeler :
1. Trampasi yapilacak tagsinmaz mallara ait varsa tapu senetleri, yoksa tasin-

maz malin ada ve parsel numarasini belirtir belge veya malikin s6zli beyani.
2. Trampa yapilacak maliklerin veya yetkili temsilcilerinin fotografli nifus cuiz-
danlari, pasaportlari veya avukat kimligi ile T.C. Kimlik ve Vergi Numaralari.

3. Trampa yapanlarin son alti ay iginde ¢ekilmis 6 x 4 cm. blyukliginde ikiser
adet vesikalik fotografi.

4. Akitte taraflardan biri veya ikisi kanuni temsilci (vekil, vasi, kayyum) ile tem-
sil edilecek ise, ayrica temsile iligkin belge.

5.S6zkonusu taginmaz mala ait, ilgili Belediyeden Emlak beyan degerini

gOsteren belge.

Islemin Mali Y6nii :
492 Sayih Harglar Kanununa ekli (4) sayili tarifenin (20.a) pozis-

yonuna gore;

1. Tagsinmaz mallarin, trampa yolu ile devir ve iktisabinda tagsinmaz mallarin
ilgili belediyece bildirilen emlak beyan dederinden az olmamak Uzere, ilgililerce
beyan edilecek degerleri lizerinden, her iki taraftan ayri ayri binde 15 oranin-
da tapu harcli, tahsil edilir.

2. Ayrica tasinmaz mallarin varsa veraset ve intikal vergisi ile vakif taviz bedeli
ilisigi kestirilir.

3. Déner Sermaye isletmesince belirlenen tarifeye gére licret alinir.
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OLUNCEYE KADAR BAKMA AKDI
Gerekli Belgeler :
1. $NLW 7DSX 6LFLO 0¢G+UOQO+++QGH <DSOODFDNVD
1.1. Temlik edilecek tasinmaz malin varsa tapu senedi, yoksa tasinmaz malin
ada ve parsel numarasini belirtir belge veya malikin s6zli beyani.
1.2. Bakim alacaklisi, bakim borglusu veya yetkili temsilcilerinin ve iki tanigin
fotografli nifus clzdanlari, pasaportlari veya avukat kimligi ile Vergi
Numaralari.
1.3. Bakim alacaklisinin bir, bakim borg¢lusunun iki adet son alti ay iginde
cekilmis 6 x 4 cm. buyukliginde vesikalik fotografi.
1.4. Sézkonusu tasinmaz mala ait, ilgili Belediyeden Emlak beyan degerini
g0steren belge.
2. $NLW 1RWHU YH\D 6XOK +DNLPOL+LQGH <DsO6oPOG gVH
2.1. Kanuni sekline uygun olarak dizenlenmis sézlesmenin ash veya onayl
ornegi.
2.2. Sozlesmede bakim borglusuna, tasinmaz malin adina tescilini isteme
yetkisi verilmisse, borglunun yazili istemi yeterlidir. Sozlesmede bu yetki
verilmemigse tescil icin bakim alacaklisinin (taginmazi temlik edenin) istemi
veya mahkeme karari.
2.3. Bakim borg¢lusunun bir adet son alti ay iginde ¢ekilmis 6 x 4 cm. blyuk-
Ggliinde vesikalik fotografi.
2.4. Sozkonusu tasinmaz mala ait, ilgili Belediyeden Emlak beyan degerini
g0steren belge.

Islemin Mali Yén :
1. Tasinmaz mallarin Olinceye kadar bakma akdine dayanarak devir ve

iktisabinda, tagsinmaz malin ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degderinden
az olmamak Uzere beyan edilecek degeri tUzerinden, bakim borglusu ve bakim
alacaklisindan ayri ayri binde 15 oraninda tapu harci tahsil edilir.

Ayrica, Kanuniipotek Tesisi talebinde bulunulur ise; teminat gosterilecek mik-
tar Uzerinden binde 3,6 oraninda harg ve binde 7,5 oraninda damga vergisi
tahsil edilir.

2. Tasinmaz malin varsa veraset ve intikal vergisi ve vakif taviz ilisigi kestirilir.
3. Déner Sermaye isletmesince belirlenen tarifeye gore licret alinr.

12
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TAKSIM (PAYLASMA)

Gerekli Belgeler :
1.Taksime konu olacak taginmaz mallarin varsa tapu senetleri, yoksa tasin-
maz malin ada ve parsel numarasini belirtir belge veya malikin s6zIi beyani.
2. Taksim konusu tasinmaz mallarin ortak maliklerinin veya yetkili temsilci-
lerinin fotografli nifus cluzdanlari, pasaportlari ile avukat kimligi ve T.C. Kimlik,
Vergi Numaralari.
3. Ortak maliklerin ikiser adet 6 x 4 cm. buyukluginde son alti ay iginde
cekilmis vesikalik fotografi.
4. Akitte taraflardan biri veya ikisi vekille temsil edilmis ise, ayrica temsile iliskin
belge.
5. SOzkonusu taginmaz mala ait, ilgili Belediyeden Emlak beyan degerini
gOsteren belge.
6. Elbirligi mulkiyet olarak kayitli tasinmaz mallarda (payl miulkiyete
donldsmemis veya muris adina kayitli) tasinmaz mal malikinin tim mirasgilari
arasinda noterce diizenlenmis ve mirascilarin fotografini tagsiyan onayl taksim
sOzlesmesi geredince, (S6zlesmede mirasgilara tescil isteme yetkisi verilmig
ise her biri kendisine disen tasinmaz malin tescilini isteyebilir. Tescil yetkisi
yoksa, butlin mirasgilarin tescil isteminde bulunmasi, bu mimkin olmadigi
takdirde tescil icin mahkemeden karar alinmasi gerekir).
7. Payl milkiyete yonelik taginmazlarin pay sahipleri arasinda aynen taksi-
minde, tim maliklerin bizzat veya yetkili temsilcilerinin katilimiyla resmi senet
diizenlenmek suretiyle;

ifrazen taksim isleminde ise, Kadastro Mudurligunce duzenlenecek
degisiklik beyannamesiyle birlikte yine tim maliklerin veya yetkili vekillerinin
katilimiyla resmi senet diizenlenmek suretiyle taleplerin karsilanmasi.

13
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Islemin Mali Y6nii :
492 Sayili Harglar Kanununa ekli (4) sayili tarifenin (3/a ve 6/a,b,c)

pozisyonlarina gore;

Tasinmaz Mallarin ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degderinden
az olmamak Uzere beyan edilecek deger lizerinden;
1. 3/a gore; Terekeye dahil tasinmaz mallarin kanuni ve atanmis mirasgilar
arasinda aynen veya ifrazen yapilacak taksiminde kayitli deger
Uzerinden......... (binde 18)
2. 6/a gore; taksim igslemlerinde kayith degerler tGzerinden ........ (binde 9)
3. 6/b gore; imar parselasyon planlari uygulama sonucu suyulanan parsellerin
pay sahipleri arasinda rizaen veya hikmen taksiminde kayitli deger tizerinden
......... (binde 9)
4. 6/c gore; yukaridaki fikralar diginda kalan ve musterek mulkiyete konu olan-
larin rizaen veya hiikkmen pay sahipleri arasinda aynen veya ifrazen taksiminde
kayitli deger tzerinden .......... (binde 3,6)
5. Varsa, taginmaz mallarin veraset ve intikal vergisi iligigi kestirilir.
6. Doner Sermaye Isletmesince belirlenen tarifeye gére iicret alinir.

14
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TASINMAZ MALLARIN MIRAS
YOLUYLA INTIKAL iSLEMLERI

Gerekli Belgeler :
1. Elbirligi Miilkiyet (Hisse Belirtiimeden) Esasina Gére Tescili istenenlerde;

1.1. intikali istenen tasinmaz malin varsa tapu senedi, yoksa tasinmaz malin
ada ve parsel numarasini belirtir belge veya mirasgilardan birinin s6zli beyani.
1.2. Intikal isteminde bulunan mirasgi veya yetkili temsilcinin fotografli niifus
cuizdani, pasaportlari veya avukat kimligi ile T.C. Kimlik Numarasi.

1.3. Veraset belgesinin asli yada mahkeme veya noter onayli 6rnegi.

1.4. intikal talebi, temsilci tarafindan yapiliyor ise, ayrica temsile iliskin belge.
1.5. Tapu senedine yapistiriimasi isteniyor ise, talepte bulunan mirasginin ve
mirasgilarin intikali istenen tasinmaz mal sayisi kadar son alti ay iginde ¢ek-
ilmis 6 x 4 cm. buyukligtinde vesikalk fotografi.

2. Payh Miilkiyet (Hisse) Esasina Gore Tescil Edileceklerde;

2.1. Intikali istenen taginmaz mala ait varsa tapu senedi, yoksa tasinmaz malin
ada ve parsel numarasini belirtir belge veya mirasgilarinin sézIli beyani.

2.2. Tim mirasgilarin veya yetkili temsilcilerinin fotografli nifus clizdanlari veya
pasaportlari.

2.3. Tim mirasgilarin intikali istenen taginmaz mallarin sayisi kadar son alti ay
icinde cekilmis 6 x 4 cm. buyukligunde vesikalik fotograflari.

2.4. intikal talebi, temsilci tarafindan yapiliyor ise, ayrica temsile iliskin belge,
2.5. Medeni Kanun igerisindeki 6limlerde (4 Ekim 1926 tarihinden sonraki
6liimlerde) murise ait veraset belgesinin asli veya mahkeme veya noterce

onayli érnegi.
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2.6. Medeni Kanundan 6nceki élimlerde (4 Ekim 1926 tarihinden énceki 6liim-
lerde) mahalle veya koy ihtiyar kurulunca diizenlenen ilmuhaber veya veraset
belgesinin asli veya onayli 6rnegi.

2.7. Tapu senedine yapistiriimasi isteniyor ise, talepte bulunan mirasginin ve
mirasgcilarin intikali istenen tasinmaz mal sayisi kadar son alti ay iginde ¢ek-
ilmis 6 x 4 cm. buyukligtinde vesikalk fotografi.

3. Tebligat esaslarina gore tescil taleplerinde;

3.1. Mirascilardan biri veya birkaginin talebi

3.2. intikal isteminde bulunan mirasgi veya yetkili temsilcinin fotografli niifus
cuizdani, pasaportlari veya avukat kimligi ile T.C. Kimlik Numarasi.

3.3. Veraset belgesinin asl yada mahkeme veya noter onayli érnegi.

3.4. Intikal talebi, temsilci tarafindan yapiliyor ise, ayrica temsile iliskin belge.
3.5. Tapu senedine yapistiriimasi isteniyor ise, talepte bulunan mirasginin ve
mirasgilarin intikali istenen tasinmaz mal sayisi kadar son alti ay iginde ¢ek-
ilmis 6 x 4 cm. buyukligtinde vesikalk fotografi.

3.6. Tebligat icin pul

Islemin Mali Y6nii :
1. Murisden mirasgilara intikalde 492 sayili Harglar Kanuna ekli (4) sayili tar-

ifenin 3/b pozisyonuna gore tasinmazlarin ve sinirli ayni haklarin intikalinden
tapu harci yoktur.

2. Elbirligi halinde tescilli taginmaz/larin misterek mlkiyete gevriimesinde 492
saylll Har¢ Kanununun (4) sayili Tarifenin 13/c maddesine islem basina
50 TL tahsil edilmesi gerekir.

3. Doner Sermaye isletmesince belirlenen tarifeye gore tcret alinir.
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iPOTEK (*)
Gerekli Belgeler :
1. ipotek edilecek tasinmaz mala ait varsa tapu senedi, yoksa taginmaz malin ada ve
parsel numarasini belirtir belge veya malikin s6zli beyani.
2. Alacakli ve borglunun veya yetkili temsilcilerinin fotografli nlifus ctizdanlarn, pasaport-
lari veya avukat kimligi ile T.C. Kimlik ve Vergi Numaralari.
3. Alacakhnin iki, borglunun bir adet son alti ay icinde ¢ekilmis 6 x 4 cm. buyikliginde
vesikalik fotograflar.
4. Akitte taraflardan biri veya ikisi vekille temsil edilmisse, ayrica temsile iliskin belge.

islemin Mali Yénii :

1. 492 Sayili Harglar Kanununa ekli (4) sayih tarifenin (7. a, b, c) pozisyonlarina gore;

Aktin icrasindan 6nce, ipotekle temin edilen bor¢ miktari Gzerinden binde 3.6
tapu harci ve 488 Sayili Damga Vergisi Kanununa bagh (1) sayili tablonun (. 1. a)
pozisyonuna gore de binde 7.5 oraninda damga vergisi, ipotek borclusundan tahsil
edilir.
2. Déner Sermaye Isletmesince belirlenen tarifeye gére licret.
3. 02 Ocak 2004 tarihinde yapilan yasal dizenleme (5035 sayili Kanun) ile, bankalarin,
yurtdisi kredi kuruluslari ile uluslararasi kurumlarca kullandirilan kredilerin temini ve tem-
inatinda har¢ ve damga vergisi muaf tutulmustur.

6D\O0OO 7DSX .DQXQXQXQ QFO PDGGHVWLQGH \DSOODQ GH=+LULN

OH NRQXW \DSDQODUD LKUDFDWoOODUD WXUL]P WHVLVL \DSDQODUOD LGO
FLOHUH HVQDI YH VDQDWNDUODUD NRQXODUO LOH LOJLOL RODUDN NDPX N>
FD DoOODFDN NUHGLOHU LOH WDUOPVDO ]JLUDL NUHGLOHU QHGHQL\OH \DS
lerinde resmi senet diizenlenmesine gerek yoktur. Bu durumda taraflarca (borglu
LOH NUHGL YHUHQ NDPX NXUXP YH NXUXOXuODUO wWDUDIOQGDQ LP]DODQP
wDubdQPD] PDO PDOLNL YH\D \HWNLOL YHNLOL WDUDIOQGDQ WDSX LGDUHVL
WHVLV YH WHVFLO LVWHPLQGH EXOXQXOPDVO \HWHUOLGLU
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KAT IRTIFAKI KURULMASI
Gerekli Belgeler :
1. Genel ingaat Projesi : Yapi veya yapilarin dis cepheler ve i¢ taksimati
bagimsiz bolim, eklenti, ortak yerlerinin dlglileri ve bagimsiz bolimlerin konum
ve buyukliklerine gére hesaplanan degerleriyle oranli arsa paylari ve bagimsiz
bolimlerin yapi insaat alani da agikga goOsterilmek suretiyle, proje mdaellifi
mimar tarafindan yapilan ve anagayrimenkuliin maliki veya bitiun paydaslari
tarafindan imzalanan, yetkili kamu kurum ve kuruluslarinca onaylanan mimari
proje ve birden ¢ok yapilarda yerlesimlerini gosteren vaziyet plani alinmasi,
Bir arsa Uzerine birden fazla insa edilen yapilarin her birinin projede ayri ayri
gOsterilmesi ve blok yapilarda, her blok igin ayri proje verilmesi zorunludur.
2. Vaziyet Plani : Bir arsa lGzerine yapilacak birden fazla yapilarin (blok veya
ayri ayri) arsa igindeki konumunu, varsa 6zel yol, yesil saha, spor tesisleri gibi
ortak yerlerin agikga gdsterilmesi ve belediyece tasdik edilmis olmasi gerekir.
Genel ingaat projesinde, vaziyet plani mevcut ise ayrica vaziyet plani ibrazina
gerek yoktur.
3. Yonetim Plani : Ana gayrimenkulliin ydnetimini diizenleyen yénetim planinin
her sayfasinin biitin maliklerce imzalanmig olmasi gerekir.
4. Liste : Listenin, her bagimsiz bélimun arsa payini, kat, daire, is buirosu gibi
niteliginin ve bunlarin birden baslayip sira ile giden numarasini, varsa eklen-
tisini gostermesi ve ana gayrimenkulin maliki veya bitin paydaslari tarafin-
dan imzalanmasi ve noterden tasdikli olmasi gerekir.
5. Maliklerin veya yetkili temsilcilerin fotografli niifus clizdanlari.
6. Maliklerin son alti ay icinde ¢ekilmis 6 x 4 cm. buyukliginde ikiser adet
vesikalik fotografi (Resmi senet ve tapu senetlerine yapistiriimasi igin).

Islemin Mali Yén :
1. Déner Sermaye igletmesince belirlenen tarifeye gére iicret tahsil ettirilir.

2. Kat irtifaki kurulmasi islemi hig bir vergi ve harca tabi degildir.
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KAT MULKIYETI KURULMASI
Gerekli Belgeler :
1. Genel ingaat Projesi : Yap! veya yapilarin dis cepheler ve i¢ taksimati
bagimsiz bolim, eklenti, ortak yerlerinin dlglleri ve bagimsiz bolimlerin konum
ve buyukliklerine gére hesaplanan degerleriyle oranli arsa paylari ve bagimsiz
bolimlerin yapi insaat alani da agikga gOsterilimek suretiyle, proje mdaellifi
mimar tarafindan yapilan ve anagayrimenkuliin maliki veya biitiin paydaslari
tarafindan imzalanan, yetkili kamu kurum ve kuruluslarinca onaylanan mimari
proje ve birden ¢ok yapilarda yerlesimlerini gosteren vaziyet plani alinmasi,
Bir arsa Uzerine birden fazla inga edilen yapilarin her birinin projede ayri ayri
gOsterilmesi ve blok yapilarda, her blok igin ayri proje verilmesi zorunludur.
2. Vaziyet Plani : Bir arsa Uzerinde yapilan birden fazla yapilarin (blok veya
ayri ayri) arsa igindeki konumu, varsa 6zel yol, yesil saha, spor tesisleri gibi
ortak yerlerin agikga gosterilmesi ve belediyece tasdik edilmis olmasi gerekir.
Genel ingaat projesinde, vaziyet plani mevcut ise ayrica vaziyet plani ibrazina
gerek yoktur.
3. Yapi! Kullanma izin Belgesi (iskan Ruhsati): Tim bagimsiz bélimlere
iliskin yap1 kullanma izin belgesi aranmalidir.
4. Liste: Listenin, her bagimsiz bélimin arsa payini, kat, daire, is blrosu gibi
nevini ve bunlarin birden bagslayip sira ile giden numarasini, varsa eklentisini
gOstermesi ile ana gayrimenkuliin maliki veya butin paydaslar tarafindan
imzalanmasi ve noterden tasdikli olmasi gerekir.
5. Yonetim Plani: Ana gayrimenkullin yénetimini diizenleyen yonetim planinin
her sayfasinin bitiin maliklerce imzalanmis olmasi gerekir.
6. Maliklerin son alti ay icinde ¢ekilmis 6 x 4 cm. blyikliginde ¢ekilmis ikiser
vesikalik fotografi (Resmi senet ve tapu senetlerine yapistirmak igin).
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7. Kat irtifaki kurulmus bir taginmaz malin kat milkiyetine gegiste; 1, 2, 4, 5 inci
maddelerdeki belgeler kat irtifaki tesisinde alindigindan yeniden ibraz edilme-
sine gerek yoktur.

Sadece, yapi kullanma izni (iskan ruhsati), fotograf ve yonetim
planinin (veriimemis ise) ibrazi halinde maliklerden birinin veya yoneticinin
talebine istinaden kat milkiyeti kurulur.

Islemin Mali Yénii :
1. Déner Sermaye Isletmesince belirlenen tarifeye gére iicret tahsil ettirilir.

2. Kat mulkiyeti kurulmasi islemi hig bir vergi ve harca tabi degildir. (Cins tashihi
islemi harig)
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AYIRMA (IFRAZ) iSLEMLERI

Gerekli Belgeler :
1. Ayirma igin serbest mihendislerce diizenlenmis ve uygunlugu Kadastro

Muduirligunce kontrol edilerek onaylanmis ve bir lst yaziya baglanmis Ug
takim (kadastro gérmeyen yerlerde 2 takim) dosya ve eki belgeler.

2. Ayrilmasi istenen tasinmaz malin sahibine ait veya yetkili temsilcilerinin
nifus clizdani, pasaport veya avukat kimligi ve temsil belgesi, T.C. Kimlik ve
Vergi Numaralari.

3. Istendigi takdirde, tapu senetlerine yapistirimak iizere ayirmalarda (ayril-
masi istenilen parca sayisi kadar) tagsinmaz mal sahibinin son alti ay i¢inde
cekilmis 6 x 4 cm. blylkliglinde vesikalik fotografi.

4. Taginmaz malin bulundugu yere gére Belediye Enciimeni veya il Ozel idare

Kurulunun olumlu karari.

Islemin Mali Yénii :
1. 492 Sayili Harglar Kanununa ekli (4) sayili tarifenin (6. a, b) pozisyonuna

gore;

Ayrilan tasinmaz mallarin ilgili belediyece bildirilen emlak beyan
degerinden az olmamak kaydiyla, beyan edilecek degerleri Gizerinden binde 9
oraninda tapu harci mal sahibinden tahsil edilir.

2. Déner Sermaye isletmesince belirlenen tarifeye gore licret alinr.
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DUZELTME (TASHiH) ISLEMLERI

Gerekli Belgeler :
1. Uzerinde diizeltme istenen tasinmaz mala ait varsa tapu senedi, yoksa

tasinmaz malin ada ve parsel numarasini belirtir belge veya malikin sézli
beyani.

2. Tasinmaz mal sahibinin veya yetkili temsilcisinin fotografli niifus ctizdani,
pasaport veya avukat kimligi ile T.C. Kimlik ve Vergi Numaralari.

3. Tasinmaz mal sahibinin son alti ay iginde ¢ekilmis 6 x 4 cm. buyukliginde
bir adet vesikalik fotografi.

4. Dlzeltme nedenini gosterir belgenin asli veya onayli 6rnegi.

Islemin Mali Yénii :
1. 492 Sayil Harglar Kanununa ekli (4) sayili tarifenin 13/c pozisyonuna goére

13/a maddesinde disinda kalan her nevi cins ve kayit tashihinde islem basina
50 TL alinir. (idarenin kendi kusurundan meydana gelen hatalar harca tabi
degildir).

2. Déner Sermaye Igletmesince belirlenen tarifeye gére Ucret alinir.
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INTIFA HAKKI

Gerekli Belgeler :
1. intifa hakki tesis edilecek tasinmaz malin varsa tapu senedi, yoksa taginmaz

malin ada ve parsel numarasini belirtir belge veya malikin s6zIi beyani.

2. intifa hakki tesisini isteyen taraflarin veya yetkili temsilcilerinin fotografli
nifus clizdanlari, pasaportlari veya avukat kimligi ile temsilcilige iliskin
belgeler, T.C. Kimlik ve Vergi numaralari.

3. Taraflarin son alti ay icinde g¢ekilmis 6 x 4 cm. biyikliginde birer vesikalik
fotografi.

4. intifa hakki mahkeme karari ile tesis edilecekse kesinlesmis mahkeme

karari.

Tapu Harci Agisindan, intifa Hakkinin Tagsinmazdaki Degere Orani:
Tahsil edilecek tapu harglarinin hesabinda, tagsinmazin emlak vergisi

beyan degerinin 2/3’(i intifa hakki olarak kabul edilmektedir. Ornek vermek
gerekirse, igsleme konu tagsinmazin emlak vergisi beyan degeri 7.500.YTL.sI ise
5.000.YTL.s! intifa hakki, 2.500.YTL.s1 kuru mulkiyete (¢iplak milkiyete) ayrilir.
1. intifa hakki tesisinde; ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az
olmamak Uzere bildirilen bedel lizerinden, lehine intifa hakki taninandan 492
Sayili Harglar Kanununa ekli (4) sayili tarifenin (20/e) pozisyonu uyarinca
binde 15 oraninda tapu harci tahsil edilir. intifa hakki bedelsiz olarak taniniy-
or ise, yine lehine intifa hakki tesis edilenden 4.a pozisyonu uyarinca binde 54
oraninda tapu harci tahsil edilir.

2. Déner Sermaye Igletmesince belirlenen tarifeye gére Ucret alinir.
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Terkini :

1. Kanuni mirasgilar disinda, intifa hakkindan, kuru miilkiyet sahibi lehine
ivazsiz (bedelsiz) feragat edilmesinde veya sureli intifa haklarinda, surenin
dolmasi sebebiyle intifa hakkinin terkininde, isleme konu tasinmazin ilgili
belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak Uzere, bildirilen
degder lzerinden (4/a) nolu pozisyon uyarinca binde 54 oraninda tapu harci,
kuru miilkiyet sahibinden tahsil edilir. Intifa hakkindan feragat, bir bedel
karsiliginda yapilmakta ise, yine, lehine feragat edilen kuru milkiyet
sahibinden (20/e) pozisyonu uyarinca binde 15 oraninda tapu harci tahsil
edilir.

2. intifa Hakki Sahibinin Bu Hakkindan, Kanuni Mirasgi olan kuru mulkiyet
sahipleri lehine bedelsiz feragat edilmesi halinde, (14) nolu pozisyon uyarinca,
sadece WHUNLQ tehBilUddiir. Ancak, bu halde ayrica intifadan dolayi,
veraset ve intikal vergisinin tarih ve tahakkuku icin, ilgili vergi dairesine bilgi
verilir.

3. intifa hakki sahibinin 6liimii sebebiyle terkinde, (14) nolu pozisyon uyarinca
sadece W H U N L Qtaks édHirye veraset ve intikal yéniinden ilgili vergi daire-

sine duyuru yapilr.
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TALEBE BAGLI OLARAK KADASTRO MUDURLUKLERINCE
YAPILAN iSLEMLER

HARITA (PLAN) ORNEGI
Tanim: Parselin tescilli haritasindan aynen alinan 6rnegidir.

Gerekli Belgeler :
1. Harita (Plan) 6rnegi istenen tasinmaz malin tapu senedi veya tapu kayit

ornegi.

2. Tagsinmaz mal malikinin kimligi veya temsilcisinin vekalethame 6rnegi ve
kimligi (Bir tasinmazin birden fazla malik veya mirasg¢isi bulunuyorsa herhangi
birinin bagvurusu bu islem igin yeterlidir), T.C. Kimlik Numarasi.

. Tasinmaz mal malikinin temsilcisi vasi veya kayyim ise mahkeme karari ve
kimligi, veli ise vukuath nifus kaydi érnegi ve kimligi.

. Talep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, yetki belgesi
ve kimligi.

. Tasinmaz malin sahibi 6Imus ise talepte bulunanlarin mirasg¢i olduklarini gés-

terir veraset belgesi ve kimligi.

Islemin Mali Y6nii :
Déner Sermaye Isletmesi adina herhangi bir iicret alinmaz.

izlenecek Yol :

1. Yukarida belirtilen belgelerle birlikte Kadastro Midirligine sézli olarak
talepte bulunulur.

2. Kadastro Mudurligince istem belgesi ve basvuru figi diizenlenir. Basvuru

fisinin bir sureti ilgilisine verilir.
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3. Talebin resmi yazi ile yapilmasi halinde; istem belgesi ve basvuru fisinin
dizenlenmesine gerek yoktur.

4. Gorevlendirilen kadastro elemanlar harita (plan) érnegini tek niisha olarak
blroda hazirlar. Harita (plan) érneginde parselin sinirlari ile komsu parsel
numaralari ve pafta dlgegi gosterilir.

5. Talebin resmi yazi ile yapilmasi halinde harita (plan) érnegi tst yazi ile ilgili
resmi kurulusa gonderilir.

6. Harg tahsilinden sonra harita (plan) érnegi ilgilisine imza karsiligi verilir.
Harita (Plan) drneginde parselin siniri ile bu parsele komsu parsellerin siniri ve
pafta 6lgegdi gosterilir.
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PARSELIN YERINDE GOSTERILMESI
Tanim : Taginmaz malin bulundugu yerin herhangi bir dlgme iglemi yapilmadan
paftasindan faydalanarak mahallinde ilgilisine gésterilmesidir.
Gerekli Belgeler :
1. Tasinmaz malin tapu senedi veya tapu kayit 6rnegi.
2. Tagsinmaz mal malikinin kimligi veya temsilcisinin vekalethame 6rnegi ve
kimligi (Bir tasinmazin birden fazla malik veya mirasgisi  bulunuyorsa herhan-
gi birinin bagvurusu bu islem icin yeterlidir), T.C. Kimlik Numarasi.
. Tasinmaz mal malikinin temsilcisi vasi veya kayyim ise mahkeme karari ve
kimligi, veli ise vukuath nifus kaydi érnegdi ve kimligi,
. Talep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, yetki belgesi
ve kimligi,
. Tasinmaz malin sahibi 6Imus ise talepte bulunanlarin mirasci olduklarini gés-
terir veraset belgesi ve kimligi.

Parselin yerinde gosterilmesi islemi igin; 1993 / 2 sayili Genelge eki
Yoénerge'nin "Kadastro Degisiklik ve Kontrolluk islemleri Ucret Cizel-
gesinde" belirtilen ve islem tarihinde uygulanmakta olan hizmet bedeli ilgilisi
tarafindan Déner Sermaye isletmesi Saymanligina ait banka hesap numarasi-
na yatirilir.

Tapu Sicil Mudurllklerinin, tasinmaz malin hangi ada ve parselde
oldugunun belirlenmesi hakkindaki yazili taleplerinde, ilgili talep sahibinin
Kadastro Mudurligiine miracaati saglanarak, araziye gidilmesi halinde
parselin yerinde gosterilmesi igslemine gore Ucret alinir.

Mahkemeler ve icra Dairelerinin, haciz ve intiyati tedbir kararlari
nedeni ile Tapu Sicil veya Kadastro Mudurliklerinden isteyecekleri, taginmaz
malin ada ve parsel numarasinin tespiti taleplerinden déner sermaye (creti
alinmaz. Araziye gidilmesi halinde goérevlendirilen personel yollugu ile tasit
ilgilisince karsilanir.
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izlenecek Yol :

1. Yukarida belirtilen belgelerle birlikte Kadastro Mudirligine sézli olarak
talepte bulunulur.

2. Kamu Kurum ve Kuruluglarinin talepleri resmi yazi ile yapilir.

3. Kadastro Muadurligince istem belgesi ve basvuru fisi diizenlenir. Resmi
taleplerde bagvuru figinin diizenlenmesine gerek yoktur.

4. Talep sahibi basvuru fisinde belirtilen giin ve saatte temin edecegi tasit ile
gorevli kadastro elemanini tasinmaz malin mahalline gétirdr.

5. Gorevli kadastro elemani tasinmaz malin bulundugu yeri herhangi bir 6lgu
yapmadan, pafta érneginden faydalanarak mahallinde ilgilisine gosterir.

6. Yer gosterme isleminden sonra, parselin yerini bilinen yollara ve tesislere
gore tarif eden olgeksiz bir kroki diizenlenir. Meskun alanlarda cadde/sokak adi

ile kapi numarasi da belirtilir. Bu kroki ilgilisine verilmez.
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APLIKASYON

Tanim : Tasinmaza ait milkiyet veya irtifak hakki sinirlarinin, tapu planindaki
bilgi ve belgelerine uygun olarak zeminde isaretlenmesidir.

Gerekli Belgeler :
1. Taginmaz malin tapu senedi veya tapu kayit 6rnegi.

2. Tasinmaz mal malikinin kimligi veya temsilcisinin vekalethame &rnegdi ve
kimligi (Bir tasinmazin birden fazla malik veya mirasgisi bulunuyorsa herhangi
birinin bagvurusu bu islem igin yeterlidir), T.C. Kimlik Numarasi.

. Tasinmaz mal malikinin temsilcisi vasi veya kayyim ise mahkeme karari ve
kimligi, veli ise vukuath nifus kaydi érnegi ve kimligi,

. Talep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, yetki belgesi
ve kimligi,

. Tasinmaz malin sahibi 6Imus ise talepte bulunanlarin mirasgi olduklarini gés-
terir veraset belgesi ve kimligi.

Islemin Mali Yénii :
Aplikasyon islemlerinde hizmet bedeli, ilgilisi tarafindan Dd&ner

Sermaye Isletmesi Saymanligina ait banka hesap numarasina yatirilir. Déner
Sermaye hizmet bedeli alinmamasi gereken taleplerde; Istem belgesinin

"tutar1" bolimine tasinmaz malin cinsi yazilir (okul yeri, hiikiimet binasi vb.).

izlenecek Yol :

1. Yukarida belirtilen belgelerle birlikte Kadastro Midirligine sézli olarak
talepte bulunulur.

2. Aplikasyon iglerinde 6zellikle bir sinirda ihtilaf varsa ihtilafli sinirn sézIG
olarak belirtiimesi gerekir.
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3. Kamu kurum ve kuruluslarinin talepleri resmi yazi ile yapllir.

4.Tasinmaz malin hisseli olmasi halinde hissedarlarin hisseleri oraninda
aplikasyon islemi yapiimaz.

5. Kadastro Mudurligunce istem belgesi ve basvuru fisi dizenlenir.
Resmi taleplerde basvuru fisinin diizenlenmesine gerek yoktur.

6. Gorevli kadastro elemanlari 6l¢u icin gerekli inceleme ve 6n hazirliklar biro-
da yaparlar.

7. ligili parselin, pafta tersimat kontrolii yapilarak tersimat hatasi olup olmadigi
arastinlir. Hata belirlenmesi halinde ilgili mevzuata gére diizeltme yapilir.

8. Talep sahibi bagvuru figinde belirtilen giin ve saatte temin edecegdi tasit ile
aplikasyon islemi igin gorevlendirilen kadastro elemanlarini tasinmaz malin
mahalline go6turir. Kadastro elemanlari hazirladiklari aplikasyon krokisini
zemine tatbik ederler. Resmi taleplerde giin verilmis ise verilen giin ve saat ilgili
kuruma bildirilir.

9. Aplikasyonu yapilan parselin zeminde belirli olmayan sinir kdse noktalari
zemin tesisi ile isaretlenir. Tesis malzemesi ilgilisince temin edilir.

10. Aplikasyon isleminin bitiminden sonra 2 niisha aplikasyon krokisi diizen-
lenir. Aplikasyon krokisinde, aplikasyon 6lgu degerleri ile birlikte poligon nokta-
lan ve parsel kdse noktalarinin koordine deg@erleri gosterilir. Bu kroki yetkili
kadastro elemanlar ve ilgilisince imzalanir. Imar parsellerinin aplikasyonunda
komsu parsel maliklerinin imzalarina gerek yoktur. Aplikasyon krokisi onay-
landiktan sonra bir sureti ilgilisine verilir.

ihtilafli sinirlarda komsu parsel maliklerine de bilgi veriimelidir.
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CINS DEGISIKLIGI

Tanim : Bir tagsinmaz malin cinsinin, yapisiz iken yapili veya yapili iken yapisiz
hale; bag, bahge, tarla vb. iken arsa veya arazi iken, bag bahge vb. duruma
donistirmek icin paftasinda ve tapu sicilinde yapilan islemdir.

KADASTRO MUDURLUGU YONUNDEN
Gerekli Belgeler :
1. Tasinmaz malin tapu senedi veya tapu kayit 6rnegi.
2. Tagsinmaz mal malikinin kimligi veya temsilcisinin vekalethame 6rnegi ve
kimligi (Payli mulkiyet ise paydaslardan birisi iglemi takip eder, Tapu Sicil
Mudirliginde tim paydaslarin tescil bildirimini imzalamalari gerekir.), T.C.
Kimlik Numarasi.
. Tasinmaz mal malikinin temsilcisi vasi veya kayyim ise mahkeme karari ve
kimligi, veli ise vukuath nifus kaydi 6érnegi ve kimligi,
. Talep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, yetki belgesi
ve kimligi,
. Tasinmaz malin sahibi 6lmis ise talepte bulunan mirascilarin Tapu Sicil
Mudirliginde kendi adlarina intikal yaptirmis olmalari gerekir,
3. Yapi kullanma izin belgesi veya yapinin yapi kullanma izin belgesi almaya
uygun oldugunu belirten Belediye/Valilik yazisi,
4. Belediye ve micavir alan diginda bulunan ve kdyde stirekli oturanlarin
yapacag! konut, hayvancilik veya tarimsal amagh yapilar icin muhtarlik izin bel-
gesi.

Islemin Mali Y6nii :

Cins degisikligi isleminde hizmet bedeli, ilgilisi tarafindan Doner
Sermaye Isletmesi Saymanligina ait banka hesap numarasina yatirilir. Déner
sermaye hizmet bedeli alinmamasi gereken taleplerde; istem belgesinin
"tutar" bolimuine tasinmaz malin cinsi yazilir (okul yeri, hikiimet binasi vb.).
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izlenecek Yol :

1. Yukarida belirtilen belgelerle birlikte Kadastro Mudirligine sézli olarak
talepte bulunulur.

2. Kat irtifaki kurulmus tasinmaz malin kat milkiyetine esas cins degisikligi
talebinin herhangi bir kat irtifaki sahibi veya apartman ydneticisi tarafindan
yapilmasi yeterlidir.

3. Kamu kurum ve kuruluslarinin talepleri resmi yazi ile yapilir.

4. Kadastro Mudurligince istem belgesi ve bagvuru figi diizenlenir. Resmi
taleplerde bagvuru figinin diizenlenmesine gerek yoktur.

5. Bina yapimi ve yikimi ile ilgili olmayan ve tasinmaz malin bag, bahge, tarla
vb. vasifta iken, arsa veya baska vasiflara donuUstirilmesi veya tersi islem
taleplarinde; araziye gidilmeden ilgili kamu kurulugsundan verilmis yazi ya da
rapora dayanilarak tescil bildirimi dizenlemek suretiyle vasif degisikligi yapilr.
Bu iglemden yapili iken yapisiz hale gelme islemleri icin alinan déner sermaye
hizmet bedeli alinir. Bu iglem icin araziye gidilmesi halinde parselin yerinde
gOsterilmesi Ucreti ayrica alinir.

6. Yapisiz iken yapil hale gelen tagsinmaz malin cins degisikligi isleminde mut-
laka zeminde Olgil yapilmasi gerekir.

7. Yapisiz iken yapili hale gelen tasinmaz malin cins degisikliginde ilgilisinin
talebi halinde yapi kullanma izin belgesi varsa buna gore yok ise ilgilisinin
Belediye veya Valilige muracaati saglanarak, Belediye/Valilik mahallinde
gerekli incelemeleri yaptirarak, yapinin kullanma izin belgesi almaya uygun
oldugunu belirledikten sonra cins degisikliginin yapilmasini ve sonucunun
bildirilmesini Kadastro Midurliginden yazi ile ister.

8. ligilisi bagvuru fisinde belirtilen giin ve saatte temin edecegi tasit ile cins
degisikligi islemi icin gorevlendirilen kadastro elemanlarini taginmaz malin

mahalline géturdr.
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9. Olgli ve kontrollerden sonra gorevli Kadastro Mudurligii elemanlarinca
Kadastro goren yerlerde biri asil digerleri ash niteliginde olmak lizere 3 niisha
tescil bildirimi diizenlenir.
10. Dlzenlenen tescil bildirimleri ve ekleri tescil igin bir Ust yazi ile Tapu Sicil
Mudurltgune gonderilir.
11. Tapu Sicil Midurligi tescil isleminden sonra tescil bildiriminin 2 nishasini
Kadastro Mudirligine gonderir.
Yapi kullanma izin belgesinin veriimesine esas olmak lzere, cins degisikligi
yapillmasina iliskin Belediye veya Valilik (Bayindirlik ve iskan Mudarligi )
tarafindan gonderilen yazilar geregi ilgilinin Kadastro Madurligiine basvurusu
da saglanarak dizenlenen tescil bildirimi 3 6rnek degil 4 6érnek diizenlenecek-
tir. ( 1997/8 Sayili Genelge)
12. Kadastro Mudirligu degisiklik bildiriminin bir 6rnegini Belediye veya
Valiligin yazisina cevaben goénderir.
13. Tarimsal yapilarla ilgili taleplerde muhtarlik izin belgesinin yaninda o kdyde
surekli oturdugunu ve o kdéy nifusuna kayith oldugunu belirten belge isten-
melidir.

TAPU SiCiL MUDURLUGU YONUNDEN
Gerekli Belgeler :
1. Cins degisikligi istenen tasinmaz malin tapu senedi veya tapu kayit 6rnegi,
yoksa tasinmaz malin ada ve parsel numarasini belirtir belge.
2. Tasinmaz malin maliki veya temsilcisinin fotografli nufus clizdani ve tem-
sil belgesi, T.C. Kimlik Numarasi.
3. Yapisiz iken yapili hale gelen tasinmaz mallarin cins degisikligi islemlerinde,
yapi kullanma izin belgesi veya islemin yapilmasini talep eden Belediye/Valilik
yazisi.
4. Taginmaz mal sahibinin son alti ay iginde ¢ekilmis 6x4 cm. blyikliginde bir
adet vesikalik fotografi (yeni tapu senedi igin).
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Islemin Mali Yon :
1. 492 sayilh Kanuna bagl (4) sayil tarifede 13/a fikrasina gore; Arsa ve arazi

Uizerine inga olunacak bina vesair tesislerin tescilinde (Her bir bagimsiz bolim
vesair tesis igin) ve Bayindirlik ve Iskan Bakanliginin gériisii alinarak Maliye
Bakanliginca tespit ve ilan edilmis bulunan sosyal mesken, is¢i evleri ve bun-
lardan daha dugsik nitelikteki meskenlerin tescilinde; ilgili Vergi Dairesi/Mal
Mudirlidginden harcin 6denmis olduguna dair belge alinarak islemler gercek-
lestirilecektir. Ayrica 13/c bendine gére harg tahsil edilmeyecektir.

2. 492 sayih Kanuna bagh (4) sayil tarifenin 13/c fikrasina gore; (a) fikrasi
disinda kalan her nevi cins ve kayit tashihinde islem basina 50 TL tahsil
edilmesi gerekmektedir.

3. Déner Sermaye Ucreti tahsil edilir.

izlenecek Yol :

Kadastro Mudirligi tarafindan dizenlenen tescil bildirimleri, Tapu
Sicil Mudurligine gbénderildikten sonra; Tapu Sicil Mudirligu tarafindan tescil
islemi yapilir.
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IRTIFAK HAKKI

Tanim : irtifak hakki Medeni Kanun ve ilgili diger kanunlarla tanimlanan hak-
larin, ilgili tasinmaz mallarin harita ve belgelerinde gdsterilmesi ve tescili igin
yapilmasi gereken iglemlerdir.

KADASTRO MUDURLUGU YONUNDEN
Gerekli Belgeler :
1. Taginmaz malin tapu senedi veya tapu kayit 6rnegi.
2. Tasinmaz mallarin maliklerinin kimligi veya temsilcilerinin vekalethame
ornegi ve kimligi, T.C. Kimlik Numarasi.
. Tasinmaz mal malikinin temsilcisi vasi veya kayyim ise mahkeme karari ve
kimligi, veli ise vukuath nufus kaydi érnegi ve kimligi,
.Talep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, yetki belgesi ve
kimligi,
.Tasinmaz malin sahibi 8lmuUs ise miracilarin Tapu Sicil Mudurliginde kendi
adlarina intikal islemi yaptirmis olmalari gerekir,
. Irtifak hakki gecis giizergahinin ilgililerince zeminde isaretlenmis olmasi veya
proje tzerinde belirtiimesi gerekir,

. Belediye Enciimeni veya Il Enciimen Karari.

Islemin Mali Yénii :
irtifak hakki isleminde hizmet bedeli, ilgilisi tarafindan Déner Sermaye Isletmesi

Saymanligina ait banka hesap numarasina yatiriir. Déner Sermaye hizmet
bedeli alinmamasi gereken taleplerde; istem belgesinin "tutar" bdélimine

tasinmaz malin cinsi yazilir (okul yeri, hilkiimet binasi vb.).
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izlenecek Yol :

1. Yukarida belirtilen belgelerle birlikte Kadastro Midurligiine s6zlu olarak
talepte bulunulur.

2. Talepte hangi parsel lehine, hangi parsel aleyhine irtifak hakki tesis edilecegi
acikca belirtilir.

3. Kamu Kurum ve Kurulusglarinin talepleri resmi yazi ile yapilir.

4. Kadastro Mudurligunce istem belgesi ve basvuru fisi dizenlenir. Resmi
taleplerde bagvuru figinin diizenlenmesine gerek yoktur.

5. llgililer basvuru fisinde belirtilen giin ve saatte temin edecekleri tasit ile bir-
likte irtifak hakki ol¢lsi igin gorevlendirilen kadastro elemanlarini taginmaz
malin mahalline gétirdr.

6. ligilileri tarafindan zeminde isaretlenen irtifak hakki gegis glizergahi 6lgiliir.
Gegcis glzergahinin projede gosterilmis olmasi halinde, glizergahin paftaya
islenmesi igin gerekli dlgiiler yapilir. Olgii islemlerinden sonra irtifak hakki ile
ilgili olarak diizenlenen degislik tasariminin imar Yasasi ve yénetmeliklerine
uygunlugunun onayi igin tasinmaz mallarin bulundugu yere goére, belediye ve
mdicavir alan sinirlari igcinde belediye baskanhgina, belediye ve micavir alan
sinirlari diginda ise il makamina (il Enciimeninin olumlu kararinin alinmasi ve
onay igin) bir Ust yazi ile génderilir.

7. Degisiklik tasarimi 2 nlsha olarak dizenlenir. Onaydan sonra bir niishasi
Kadastro Mudirligune iade edilir.

8. Kamulastirma Kanunu'na gore yapilacak irtifak hakki tesislerinde Belediye
Enciimeni ve il Enclimeni karari alinmaz.

9. Belediye ve Valilik'ten olumlu karar geldikten sonra, degisiklik tasarimina
uygun olarak gérevli kadastro elemanlarinca;

Kadastro gérmeyen yerlerde, Kadastro Midurligi ve Tapu Sicil Mudurligu igin
2 nusha tescil bildirimi diizenlenir.

Kadastro goéren yerlerde Genel Mudirlik/Bélge Muidirliglu, Kadastro
Mudirligu ve Tapu Sicil Mudirligu icin 3 niisha tescil bildirimi diizenlenir.

10. Duzenlenen tescil bildirimleri ve ekleri tescil icin Tapu Sicil Mudurltglne
gonderilir.
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TAPU SiciL MUDURLUGU YONUNDEN

Gerekli Belgeler :
1. irtifak hakki istenen taginmaz malin tapu senedi veya tapu kayit érnegi,

yoksa tasinmaz malin ada ve parsel numarasini belirtir belge.

2. Tasinmaz malin maliki veya temsilcisinin fotografli nufus clizdani veya
temsil belgesi, T.C. Kimlik Numarasi.

3. Irtfak hakki istenen tasinmaz mallarin bulundugu yere gére Belediye

Enciimeni veya Il idare Kurulu' nun olumlu karari.

Islemin Mali Y6nii :
492 saylli Kanuna baglh (4) sayili tarifenin 20/e fikrasina gore;

Gayrimenkul Uzerine irtifak hakki tesis ve devrine (634 sayili Kat Milkiyeti
Kanununa goére yapilan kat irtifaklari hari¢ olmak (izere) yonelik iglemlerde
harca esas bedelin emlak vergi degerinin iki katindan ¢ok olamayacag belirti-
lerek azami bedel sinirlamasina gidilmistir. Bu sebeple Binde 15 olan harg bu
esasa gére tahsil edilir ve Déner Sermaye isletmesince belirlenen tarifeye gére
Ucret tahsil edilir.

izlenecek Yol :

Kadastro Mudurligu tarafindan dizenlenen tescil bildirimleri, Tapu
Sicil Madurligine gonderildikten sonra; Tapu Sicil Midarltgi tarafindan tescil
islemi yapilir.
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BIRLESTIRME (TEVHIT) iISLEMLERI

Tanim : Birbirine bitisik birden ¢ok parsellerin bir parsel haline dénusttrtlme-
sine birlestirme denir.

KADASTRO MUDURLUGU YONUNDEN
Gerekli Belgeler :
1. Taginmaz malin tapu senedi veya tapu kayit 6rnegi.
2. Tasinmaz mal malikinin kimligi veya temsilcisinin vekalethame &rnegdi ve
kimligi, T.C. Kimlik Numarasi.
. Tasinmaz mal malikinin temsilcisi vasi veya kayyim ise mahkeme karari ve
kimligi, veli ise vukuath nifus kaydi érnegdi ve kimligi,
. Talep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, yetki belgesi
ve kimligi,
. Taginmaz malin sahibi 6lmus ise talepte bulunan mirasgilarin ilgili Tapu Sicil
Mudirlidgunden kendi adlarina intikal islerini yaptirmis olmalari gerekir.

Islemin Mali Yénii :
Birlestirme isleminde hizmet bedeli, ilgilisi tarafindan Déner Sermaye

isletmesi Saymanligina ait banka hesap numarasina yatirilir.

Doéner Sermaye hizmet bedeli alinmamasi gereken taleplerde; istem
belgesinin "tutar” bélimine tagsinmaz malin cinsi yazilir (Okul yeri,hikimet
binasi vb.).
izlenecek Yol :
1.Yukarida belirtilen belgelerle birlikte Kadastro Muidirligline sézlli olarak
talepte bulunulur.
2.Kamu kurum ve kuruluslarinin talepleri resmi yazi ile yapilir.
3.Kadastro Mudirligince istem belgesi ve bagvuru fisi dizenlenir. Resmi
taleplerde bagvuru figinin diizenlenmesine gerek yoktur.

4 Birlestirme islemlerinde herhangi bir kontrol ve 06lgli zorunlu olmadikga
araziye gidilmez.
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5.Kontrol isleminden sonra birlestirme ile ilgili olarak diizenlenen degisiklik
tasariminin imar Yasasi ve Yénetmeliklerine uygunlugunun onay! igin tasinmaz
mallarin bulundugu yere gore; Belediye ve Micavir alan sinirlan iginde
Belediye Enciimeninin, disinda ise il Ozel idare Kurulunun olumlu karari alin-
mak Uzere Belediye veya Valilige bir Ust yazi ile génderilir.

6. Belediye veya Valilik'ten olumlu karar geldikten sonra gérevli kadastro ele-
manlarinca:

. Kadastro gérmeyen yerlerde 2 niisha,

. Kadastro goéren yerlerde 3 nisha tescil bildirimi dizenlenir.

7. Tescil bildirimleri isteklerine uygun olarak dizenlendigine dair ilgililerce
imzalanir.

8. Duzenlenen tescil bildirimleri ve ekleri tescil igin bir Ust yazi ile Tapu Sicil

MudirlGgine gonderilir.

TAPU SiciL MUDURLUGU YONUNDEN
Gerekli Belgeler :
1.Birlestiriimesi istenen tasinmaz mallarin tapu senetleri veya tapu kayit 6rnek-
leri.
2.Taginmaz malin maliki veya temsilcisinin fotografli nifus clizdani ve temsil
belgesi, T.C Kimlik Numarasi.
3.Birlestiriimesi istenen tasinmaz mallarin bulundugu yere gére Belediye
Enciimeni veya Il idare Kurulu'nun olumlu karar.
4 Birlestirme icin dizenlenmis ve yonetmeliklere, yonergelere uygun nitelikteki
plan ve eki belgeler.
5.Taginmaz maliklerinin son alti ay iginde g¢ekilmis 6x4 cm blyUkliginde

vesikalik fotograflari.
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Islemin Mali Y6nii :

1. 492 Sayill Harglar Kanunu'na ekli (4 )sayil tarifenin (6.a) pozisyonuna gére
ilgili belediyece bildirilen emlak beyan dederi lizerinden binde 9 oraninda harg
tahsil edilir.

2. Déner Sermaye Igletmesince belirlenen tarifeye gére (cret tahsil edilir.

izlenecek Yol :

Kadastro Mudurligu tarafindan dizenlenen tescil bildirimleri, Tapu
Sicil Mudurligine génderildikten sonra; Tapu Sicil Mudurluga tarafindan tescil
islemi yapilir.
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ILGILISINCE YAPTIRILIP KADASTRO MUDURLUKLERINCE
KONTROL EDILMESi GEREKEN HARITA VE PLANLAR
Harita Muhendisleri sorumlulugunda ilgilisince yaptiriip Kadastro
Mudurliklerince kontrol edilmesi gereken harita ve planlar asagida aciklan-

mistir.

AYIRMA (IFRAZ) HARITALARI

Tanim : Ayirma (ifraz), ilgilisinin talebi (izerine, bir parselin imar Kanunu'nun 15
ve 16 nci maddelederi uyarinca iki yada daha fazla parcalara bélinmesi
islemidir.

imar Kanunu'nun 15 ve 16 nci maddeleri uyarinca yapilan ayirma
isleminin, parselasyon niteliginde olan ve olmayan olarak 2 ¢esidi vardir:
a) Parselasyon niteliginde olan ayirma (ifraz); imar parsellerini olusturmak
amaciyla ve parseller igerisinde yol, meydan, yesil alan, park, otopark vb. kamu
hizmetlerine ayrilan yerlerden herhangi birini kapsayacak sekilde yapilan ayir-
ma islemidir.
b) Parselasyon niteliginde olmayan ayirma (ifraz); kamu hizmetlerine terk
edilecek alanlari kapsaminda bulundurmayan ve yalnizca bir parselin birden

fazla pargalara ayrilmasi iglemidir.

Gerekli Belgeler :
1. Tasinmaz malin tapu senedi veya tapu kaydi 6rnegi.

2. Tasinmaz malin bulundugu yere gére Belediye Enciimeni veya Il
Enclimeninin olumlu karari ve bu karar ile ilgili belgelerin tasdikli 6rnegi.

3. Yiklenici serbest calisan Harita ve Kadastro Muihendisinin is yapim
sozlesmesi veya is yapimina yetki veren vekalethame 6rnegi, T.C. Kimlik

Numarasi.
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4. Kadastro Muddurliiklerinden alinan ve isin yapiminda kullanilan belgelerin
tahsilat makbuzu 6rnegi.

5. Yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarina ait, 6l¢t, hesap, kroki, koor-
dinat gizelgeleri ve ayirma (ifraz) haritasi.

6. Ayirma iglemi ile ilgili belgeler 1 takim asil, 2 takim asli niteliginde olmak
Uzere 3 takim dosya halinde Kadastro Mudurlagine verilir. Kadastro gérmeyen

yerler igin 2 takim yeterlidir.

Islemin Mali Yén :
Ayirma (ifraz) haritalarinin kontrolu icin 1993/2 sayili Genelge eki

Yénerge' ye uygun olarak Kadastro Degisiklik ve Kontrolliikk islemleri Ucret
Cizelgesi'nde belirtilen ve islem tarihinde uygulanmakta olan hizmet bedeli
ilgilisi tarafindan Déner Sermaye Isletmesi Saymanhgi'na ait banka hesap
numarasina yatirilir.

Belediyeler ile diger Kamu Kurum ve Kuruluslarinin kendi eleman-
larinca ve Harita Muhendisi sorumlulugunda yaptiklari ayirma haritalarinin
kontroliinden gizelgede belirtilen Ucret alinir.

Ancak belediyeler ve diger kamu kurum ve kuruluglari ile TKGM arasinda bu
konuda protokol diizenlenmesi halinde protokol esaslari uygulanir.
izlenecek Yol :

1. Ayirma isleminin kontrolu ic¢in isin yuklenicisi (sorumlu) muahendis ilgili
Kadastro Mudurligine talepte bulunur. Kamu kurum ve kuruluslarinin talepleri
resmi yazi ile yapilir.

2. Kadastro Mudurligunce istem belgesi ve basvuru fisi dizenlenir. Resmi

taleplerde basvuru fisi dizenlenmez.
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Kontrol iglemleri :
Ayirma igleminin Kadastro Mudirligu tarafindan biro ve arazide

kontrolleri yapilir. Bulunan noksanliklar, ilgili kurum ya da ytklenici (sorumlu)
mihendis tarafindan giderildikten sonra, yapilan islerin yénetmelige uygun
oldugu ve tescilinde teknik yénden bir sakinca bulunmadigini belirten 4 niisha
(kadastro gérmeyen yerler icin 3 niisha) kontrol raporu diizenlenerek kontrol
mihendisi ve yuklenici miihendis tarafindan imzalanir.
.RQWURO LGOHPOHUL WDPDPODQGONWDQ VRQUD
a) Kadastro goren yerlerde 3 niisha,
b) Kadastro gérmeyen yerlerde 2 niisha tescil bildirimi diizenlenir.
Kontrolden sonra ayirma islemi ile ilgili 3 takim dosya (kadastro gérmeyen yer-
lerde 2 takim) kontrol raporu ve tescil bildirimleri de eklenerek tescil igin bir Ust
yazi ile Tapu Sicil Mudurligine gonderilir.

Tescil asamasinda ve Tapu Sicil MUdirliginan istemi Gizerine ada ve
parsel numaralari Kadastro Muadurligince verilir.

Tescilden sonra degisiklik parsellerin fen klasori ve paftasina islenir.

Tapu Sicil Mudiirliigi Yoniinden :
Tescil bildirimleri tescil tarihi ve yevmiye numarasi yazilarak Tapu

Sicil Mudurligunce tasdik edilir.
Ayrintili bilgi 21. sahifedeki Ayirma (ifraz) islemleri bélimiinde agik-

lanmistir.
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TAPU VE KADASTRO ISLEMLERI REHBERI

YOLA TERK HARITALARI

Tanim : Yola terk haritalari; imar planlarinin uygulanisi sirasinda yola terk igle-
mi nedeniyle yapilan haritalardir. Yola terk haritalarinin yapiminda parselasyon
niteligi tasiyan ayirma haritalarinin yapimindaki kurallar uygulanir.

Gerekli Belgeler :

1. Tasinmaz malin tapu senedi veya tapu kaydi 6rnegi.

2. Tasinmaz malin bulundugu yere gére Belediye Enciimeni veya Il
Enclimeninin olumlu karari ve bu kararla ilgili belgelerin tasdikli 6rnegi.

3. Yuklenici serbest c¢alisan harita ve kadastro mihendisinin is yapim
s6zlesmesi veya isin yapimina yetki veren vekaletname 6rnegi, T.C. Kimlik
Numarasi.

4. Kadastro Muddurliiklerinden alinan ve isin yapiminda kullanilan belgelerin
tahsilat makbuzu 6rnegi.

5. Yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarina ait; 6l¢t, hesap, kroki, koor-
dinat gizelgeleri ve yola terk haritasi.

6. Yola terk iglemi ile ilgili belgeler; 1 takim asil, 2 takim asl niteliginde olmak
Uzere 3 takim dosya halinde Kadastro Mudurlagine verilir. Kadastro gérmeyen
yerler icin 2 takim yeterlidir.

Islemin Mali Yon :
Yola terk haritalarinin kontroli igin 1993/2 sayil Genelge eki

Yénerge'ye uygun olarak Kadastro Degisiklik ve Kontrollilk islemleri Ucret
Cizelgesinde belirtilen ve islem tarihinde uygulanmakta olan hizmet bedeli
ilgilisi tarafindan Déner Sermaye isletmesi Saymanligina ait banka hesap
numarasina yatirilr.

Belediyeler ile diger kamu kurum ve kuruluslarin kendi elemanlarinca
ve harita miihendisi sorumlulugunda yaptiklari yola terk haritalarinin kontroliin-
dan gizelgede belirtilen tcret alinir.

Ancak belediyeler ve diger kamu kurum ve kuruluslari ile TKGM
arasinda bu konuda protokol diizenlenmesi halinde protokol esaslari uygulanir.
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TAPU VE KADASTRO ISLEMLERI REHBERI

izlenecek Yol :

1. Yola terk igleminin kontroli i¢in Belediye Bagkanligi veya Koy Tuzel Kisiligi
yada yuklenici (sorumlu) mihendis Kadastro Mudurligine talepte bulunur.

2. Kadastro Mudirligiince istem belgesi ve basvuru figi dizenlenir. Resmi
taleplerde bagvuru fisi dizenlenmez.

Kontrol islemleri :
Yola terk isleminin Kadastro Mudurligu tarafindan buro ve arazide

kontrolleri yapilir. Bulunan noksanliklar, ilgili kurum ya da yiklenici (sorumlu)
mihendis tarafindan giderildikten sonra, yapilan islerin yénetmelige uygun
oldugu ve tescilinde teknik yénden bir sakinca bulunmadigini belirten 4 niisha
(kadastro gérmeyen yerler icin 3 niisha) kontrol raporu diizenlenerek kontrol
mihendisi ve yiklenici miihendis tarafindan imzalanir.

.RQWURO LUOHPOHUL WDPDPODQGONWDQ VRQUD
a) Kadastro goren yerlerde 3 nisha,

b) Kadastro gérmeyen yerlerde 2 niisha tescil bildirimi dizenlenir.

Tescilden sonra degisiklik kadastro parsellerinin fen klasériinde de
belirtilir.

Kontrolden sonra yola terk islemi ile ilgili 3 takim dosya (kadastro
gOrmeyen yerlerde 2 takim) kontrol raporu ve tescil bildirimleri de eklenerek
tescil icin bir Ust yazi ile Tapu Sicil Midurligiine génderilir.

Tescil agsamasinda ve Tapu Sicil Madirligunin istemi Uzerine ada ve

parsel numaralari Kadastro Muduirligince verilir.

Tapu Sicil Miudiirliigi Yoniinden :
Tescil bildirimleri tescil tarihi ve yevmiye numarasi yazilarak Tapu Sicil

Mudurligunce tasdik edilir.
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TAPU VE KADASTRO ISLEMLERI REHBERI

YOLDAN iHDAS HARITALARI
Tanim : Yoldan ihdas, imar plani uygulamasi sirasinda kapanan yol nedeni ile
olusan tasinmaz malin tescili amaciyla yapilan haritalardir.
Gerekli Belgeler :
1. Belediye Bagkanligi veya K&y Tuzel Kisiliginin yoldan ihdas isleminin kontrol
ve tescilini talep eden yazisi.
2.Tasinmaz malin bulundugu yere gére Belediye Enciimeni veya Il
Enclimeninin olumlu karari ve bu kararla ilgili belgelerin tasdikli drnegi.
3. Yiklenici serbest galisan harita ve kadastro mihendisinin is yapim
sOzlesmesi veya isin yapimina yetki veren vekaletname 6rnegi, T.C. Kimlik
Numarasi.
4. Kadastro Muddurliiklerinden alinan ve isin yapiminda kullanilan belgelerin
tahsilat makbuzu 6rnegi.
5. Yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarina ait; olgi, hesap, kroki, koor-
dinat gizelgeleri ve yoldan ihdas haritasi.
6. ihdas islemi ile belgeler; 1 takim asil, 2 takim aslh niteliginde olmak Uzere
3 takim dosya halinde Kadastro Mudurligune verilir. Kadastro gérmeyen yer-
ler icin 2 takim yeterlidir.

Islemin Mali Yén :
Yoldan ihdas haritalarinin konrolt igin 1993/2 sayili Genelge eki

Yénerge'ye uygun olarak Kadastro Degisiklik ve Kontrolluk islemleri Ucret
Cizelgesinde belirtilen ve iglem tarihinde uygulanmakta olan hizmet bedeli
ilgilisi tarafindan Déner Sermaye isletmesi Saymanhigi'na ait banka hesap
numarasina yatirilr.

Belediyeler ile diger kamu kurum ve kuruluglarinin kendi elemanlarinca ve
harita mihendisi sorumlulugunda yaptiklari yoldan ihdas haritalarinin kon-
trollinden cizelgede belirtilen tcret alinir.

Ancak belediyeler ve diger kamu kurum ve kuruluglari ile TKGM arasinda
bu konuda protokol dizenlenmesi halinde protokol esaslari uygulanir.
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TAPU VE KADASTRO ISLEMLERI REHBERI

izlenecek Yol :

1. Yoldan ihdas igleminin kontroll i¢in, Belediye Bagkanliginin veya Koy Tiizel
Kisiligince Kadastro Mudurligtne Tapu Kanunu'nun 21 inci maddesi geregince
yazili talepte bulunur.

2. istem belgesi diizenlenir. Basvuru fisinin diizenlenmesine gerek yoktur.

Kontrol islemleri :
Yoldan ihdas isleminin Kadastro Mdudurligt tarafindan biro ve

arazide kontrolleri yapilir. Bulunan noksanliklar, ilgili kurum ya da yiklenici
(sorumlu) mihendis tarafindan giderildikten sonra, yapilan islerin yénetmelige
uygun oldugu ve tescilinde teknik yénden bir sakinca bulunmadigini belirten 4
nisha (kadastro gérmeyen yerler igin 3 nlsha) kontrol raporu duzenlenerek
kontrol miihendisi ve ylklenici mihendis tarafindan imzalanir.

.RQWURO LUOHPOHUL WDPDPODQGONWDQ VRQUD

Kadastro goren yerlerde 3 niisha tescil bildirimi diizenlenir.

Tescilden sonra degisiklik kadastro parsellerinin fen klasériinde de
belirtilir.

Kontrolden sonra yoldan ihdas iglemi ile ilgili 3 takim dosya kontrol
raporu ve tescil bildirimleri de eklenerek tescil igin bir st yazi ile tapu sicil
mudurligine génderilir.

Tescil agamasinda ve tapu sicil midirliginin istemi (izerine ada ve

parsel numaralari kadastro midurligince verilir.

Tapu Sicil Midiirligii Yoniinden :
Tescil bildirimleri, tescil tarihi ve yevmiye numarasi yazilarak Tapu

Sicil Midurligince tasdik edilir.
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TAPU VE KADASTRO ISLEMLERI REHBERI

SINIRLANDIRMA HARITALARI

Tanim : Sinirlandirma haritasi, tapuda kayith olup da hentz kadastrosu yapil-
mamig alanlardaki tasinmaz mallarin sinirlarini belirlemek amaciyla yapilir.
Gerekli Belgeler :

1. Taginmaz malin tapu senedi veya tapu kaydi ornegi.

2. Yuklenici serbest c¢alisan harita ve kadastro mihendisinin is yapim
sOzlesmesi veya isin yapimina yetki veren vekaletname 6rnegi, T.C. Kimlik
Numarasi.

3. Kadastro Muddrliiklerinden alinan ve isin yapiminda kullanilan belgelerin
tahsilat makbuzu 6rnegi.

4. Yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarina ait; 6l¢l, hesap, kroki, koor-
dinat gizelgeleri ve sinirlandirma haritasi.

5. Sinirlandirma iglemi ile ilgili belgeler; 2 takim ve dosya halinde Kadastro

Muduirlagune verilir.

Islemin Mali Y6nii :
Sinirlandirma  haritalarinin  kontrol icin 1993/2 sayili Genelge eki

Yénerge'ye uygun olarak Kadastro Degisiklik ve Kontrollik islemleri Ucret
Cizelge'sinde belirtilen ve islem tarihinde uygulanmakta olan hizmet bedeli
ilgilisi tarafindan Déner Sermaye isletmesi Saymanligina ait banka hesap
numarasina yatirilir.

Belediyeler ile diger kamu kurum ve kuruluglarinin kendi elemanlarinca
ve harita mihendisi sorumlulugunda yaptiklari sinirlandirma haritalarinin kon-
trollinden cizelgede belirtilen tcret alinir.

Ancak belediyeler ve diger kamu kurum ve kuruluslari ile TKGM arasin-

da bu konuda protokol diizenlenmesi halinde protokol esaslari uygulanir.
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TAPU VE KADASTRO ISLEMLERI REHBERI

izlenecek Yol :

1. Sinirlandirma isleminin kontroli igin isin yUklenicisi (sorumlu) mihendis ilgili
Kadastro Mudurligine talepte bulunur. Kamu kurum ve kuruluslarinin talepleri
resmi yazi ile yapilir.

2. Kadastro Muadurligince istem belgesi ve basvuru fisi diizenlenir. Resmi

taleplerde bagvuru figinin diizenlenmesine gerek yoktur.

Kontrol iglemleri :
Sinirlandirma isleminin Kadastro Mudurliga tarafindan biro ve

arazide kontrolleri yapilir. Bulunan noksanliklar, ilgili kurum ya da yiklenici
(sorumlu) mihendis tarafindan giderildikten sonra, yapilan iglerin yénetmelige
uygun oldugu ve tescilinde teknik ydnden bir sakinca bulunmadigini belirten 3
nisha kontrol raporu diizenlenerek kontrol mihendisi ve yiiklenici mihendis
tarafindan imzalanir.

Kontrol iglemleri tamamlandiktan sonra 2 nisha tescil bildirimi diizen-
lenir.

Tescilden sonra degisiklik kadastro parsellerinin fen klasériinde de
belirtilir.

Kontrolden sonra sinirlandirma iglemi ile ilgili 2 takim dosya kontrol
raporu ve tescil bildirimleri de eklenerek tescil bir Ust yazi ile Tapu Sicil

MudirlGgine gonderilir.

Tapu Sicil Mudiirliigi Yoniinden :
Sinirlandirma haritasinin ylizolgima kayit miktarindan kigik ve esit

ise ilgilisinin muvafakati alinmak suretiyle Tapu Sicil Mudurligiunce gerekli

islem yapilir. ilgilisinin muvafakat etmemesi halinde talep reddedilir.
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TAPU VE KADASTRO ISLEMLERI REHBERI

PARSELASYON HARITALARI (IMAR PLANLARI)

Tanim : Parselasyon haritalari, imar parsellerini olusturmak amaciyla Imar
Kanunu'nun 18 inci maddesine dayanilarak Belediye veya Valilikler tarafindan
resen yapilan ya da yaptirilan haritalardir.

Gerekli Belgeler :

1.Parselasyon planinin onaylandigi ilan edilerek kesinlestigini bildiren ve
tapuya tescilini isteyen ilgili idarenin yazih talebi.

2.Parselasyonun dayandigi ve ilgili idarece onayli, halen yurirlikteki imar
planinin onay tarihi ve numarasi ile pafta numaralari.

3.Parselasyon planinin onaylandidina dair tagsinmaz malin bulundugu yere
gére Belediye Enciimeni veya il Enciimeninin olumlu karari ve bu karar ile ilgili
belgelerin onayli 6érnegi.

4.Yklenici serbest calisan harita kadastro mihendisinin is yapim sézlesmesi
ornegi, T.C. Kimlik Numarasi.

5.Kadastro Madurliginden alinan ve isin yapiminda kullanilan belgelerin tah-
silat makbuzu 6érnegi.

6.Yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarina ait; 6l¢t, hesap, kroki, koordi-
nat gizelgeleri ve parselasyon haritasi.

7.Sinirlandirma haritasi (Kadastro gérmeyen yerlerde).

8.Diuzenleme sinirini gésteren kroki.

9.Diuzenleme sahasi igine giren kadastro parsellerinin tapu kayit érnekleri.
10.Ada bolimi ve réleve o6lgl krokileri.

11.Fen klasori, ayirma gaplari.

12.Yeni imar adalar alan hesap, 6zet, tahsis, dagitim cetvelleri, D.O.P. ve
D.O.P.O. hesabi.

13.Pafta indeksi, pafta, parselasyon haritasinin 3 takim ozalit kopyasi.
14.Teknik rapor, fihrist.

15. Parselasyon iglemi ile ilgili belgeler 1 takim asil, 2 takim asl niteliginde
olmak uzere 3 takim ve cilt halinde Kadastro Mudurltigune verilir.
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TAPU VE KADASTRO ISLEMLERI REHBERI

Islemin Mali Y6nii :
Parselasyon haritalarinin kontrolli igin 1993/2 sayil Genelge eki

Yénerge'ye uygun olarak Kadastro Degisiklik ve Kontrollilk islemleri Ucret
Cizelgesinde belirtilen ve islem tarihinde uygulanmakta olan hizmet bedeli
ilgilisi tarafindan Déner Sermaye Isletmesi Saymanligina ait banka hesap
numarasina yatirilir.

Belediyeler ile diger kamu kurum ve kuruluglarinin kendi elemanlarin-
ca ve harita mihendisi sorumlulugunda yaptiklari parselasyon haritalarinin
kontroliinden cgizelgede belirtilen tcret alinir.

Ancak belediyeler ve diger kamu kurum ve kuruluslar ile TKGM
arasinda bu konuda protokol diizenlenmesi halinde protokol esaslari uygulanir.

izlenecek Yol :

1. Parselasyon haritalarinin (imar plani), kontroli ve tescili icin Valilik veya
Belediye Bagkanlidi ilgili Kadastro Midurliguine yazil talepte bulunur.

2. Kadastro mudurligince istem belgesi.

Kontrol iglemleri :
Parselasyon haritalar ve belgeleri Kadastro Midirligu tarafindan

blro ve arazide kontrolleri yapilir. Bulunan noksanliklar, ilgili kurum yada yik-
lenici (sorumlu) mihendis tarafindan giderildikten sonra, yapilan iglerin yénet-
melige uygun oldugu ve tescilinde teknik ydonden bir sakinca bulunmadigini
belirten 4 nisha kontrol raporu dizenlenerek kontrol mihendisi ve yuklenici
mihendis tarafindan imzalanir.

Kontrolden sonra parselasyon iglemi ile ilgili 3 takim ve cilt halinde
kontrol raporu ile birlikte tescil igin bir st yazi ile Tapu Sicil Mudurligine goén-
derilir.

Tapu Sicil Miidiirliigii Yoniinden :
Tescil tarihi ve yevmiye numarasi yazilarak Tapu Sicil Mudurligiince
tasdik edilir.
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TAPU VE KADASTRO ISLEMLERI REHBERI

KAMULASTIRMA HARITALARI

Tanim : Kamulastirma (istimlak), kamu yararinin gerektirdigi hallerde gercek
ve 0zel hukuk Kkisilerinin miulkiyetinde bulunan tasinmaz mallarinin bedelleri
6denmek sartiyla Devlet veya kamu tizel kisi milkiyetlerine geciriimesi
islemidir.

Gerekli Belgeler :

1. Kamulastirmayi yapan ilgili idarenin yazih talebi.

2. Kamulastirma karari (imar Kanunu hiikiimlerine gére Belediye Enciimeni
veya Il Enciimeni kararina gerek yoktur).

3. Yuklenici serbest c¢alisan Harita ve Kadastro Mihendisinin is yapim
sdzlesmesi, T.C. Kimlik Numarasi.

4. Kadastro Midurliginden alinan ve igin yapiminda kullanilan belgelerin tah-
silat makbuzu 6érnegi.

5. Kamulastirma haritasi (3 adet) .

6. Parselleri kamulastirilan ve kamulastiriimayan kisimlarin yiizélgimina gos-
terir hesap cetvelleri.

7. Yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarina ait; 6l¢t, hesap, kroki, koor-
dinat gizelgeleri ve kamulastirma haritasi.

Islemin Mali Yén :
Kamulastirma haritalarinin kontrold igin 1993/2 sayili Genelge eki

Yénerge'ye uygun olarak Kadastro Degisiklik ve Kontrollik islemleri Ucret
Cizelgesinde belirtilen ve iglem tarihinde uygulanmakta olan hizmet bedeli
ilgilisi tarafindan Déner Sermaye igletmesi Saymanligina ait banka hesap
numarasina yatirilir.

Belediyeler ile diger kamu kurum ve kuruluglarinin kendi elemanlarinca
ve Harita Muhendisi sorumlulugunda yaptiklari kamulastirma haritalarinin kon-
trollinden gizelgede belirtilen Gcret alinir.

Ancak belediyeler ve diger kamu kurum ve kuruluglari ile TKGM arasin-
da bu konuda protokol diizenlenmesi halinde protokol esaslari uygulanir.
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TAPU VE KADASTRO ISLEMLERI REHBERI

izlenecek Yol :

1. Kamulastirma haritalarinin, kontroll ve tescili igin kamu kurum ve kuruluslari
ilgili Kadastro Mudurligune yazili talepte bulunur.

2. Kadastro Mudirligiince istem belgesi diizenlenir. Bagvuru figinin diizenlen-

mesine gerek yoktur.

Kontrol islemleri :
Kamulastirma haritalari ve belgelerinin Kadastro Madurligu tarafin-

dan biro ve arazide kontrolleri yapilir. Bulunan noksanliklar, ilgili kurum yada
yuklenici (sorumlu) muihendis tarafindan giderildikten sonra, yapilan iglerin
yonetmelige uygun oldugu ve tescilinde teknik yénden bir sakinca bulun-
madigini belirten 4 nisha kontrol raporu diizenlenerek kontrol mihendisi ve
yuklenici mihendis tarafindan imzalanir.

Kontrol igslemleri tamamlandiktan sonra 3 nisha tescil bildirimi diizen-
lenir. (Kadastro gormeyen yerlerde 2 nisha). Tescilden sonra degisiklik
kadastro parsellerinin fen klasériinde de belirtilir.

Kontrolden sonra kamulastirma islemi ile ilgili 3 takim dosya halinde
kontrol raporu ve tescil bildirimleri de eklenerek tescil icin bir Ust yazi ile Tapu
Sicil Mudurligine goénderilir.

Tescil agsamasinda ve Tapu Sicil Madirligunin istemi Uzerine ada ve

parsel numaralari Kadastro Madurligiince verilir.

Tapu Sicil Mudiirliigi Yoniinden :
Tescil tarihi ve yevmiye numarasi yazilarak Tapu Sicil Mudurligiince

tasdik edilir.

492 sayili Harglar Kanunu uyarinca harg tahsil edilir.
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TAPU VE KADASTRO ISLEMLERI REHBERI

KOY YERLESIM HARITALARI

Tanim: Koy yerlesim haritalari, 442 Sayili KOy Kanununa ek 3367 Sayili
Kanun ve Koy Yerlesme Alani Uygulama Yonetmeligi'ne gére yapilan harita-
lardir.

Gerekli Belgeler :

1. K&y Yerlesim Yeri Tespit Komisyonu karari, parselasyon plani ve yerlesim
yeri haritalarinin kesinlesme karar tarihleri ve valilik onayh érnekleri ve tescil
talebini iceren Valilik Yazisi.

2. Dlizenleme sahasi igerisindeki tagsinmaz mallarin tapu kayit ornegi.

3. Yuklenici serbest c¢alisan Harita ve Kadastro Mihendisinin is yapim
sdzlesmesi, T.C. Kimlik Numarasi.

4. Kadastro Mudurliginden alinan ve isin yapiminda kullanilan belgelerin tah-
silat makbuzu 6rnegi.

5. Yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarina ait; 6lgti, hesap, kroki, koor-
dinat gizelgeleri.

6. Koy yerlesim alani siniri krokisi.

7. Ada bolimu ve roleve olgi krokileri.

8. Pafta indeksi, pafta (1 asil niteliginde olmak Uzere 2 takim kopyasi).

9. Fen klasorl, ayirma gaplari.

10. Teknik rapor, fihrist.

Islemin Mali Yénii :
Koy yerlesim haritalarinin kontrolu icin 1993/2 Sayili Genelge eki

Yénerge'ye uygun olarak Kadastro Degisiklik ve Kontrollik islemleri Ucret
Cizelgesinde belirtilen ve islem tarihinde uygulanmakta olan hizmet bedeli
ilgilisi tarafindan Déner Sermaye isletmesi Saymanligina ait banka hesap
numarasina yatirilr.

Kamu kurum ve kuruluglarinin kendi elemanlarinca ve harita mihen-
disi sorumlulugunda yaptiklari kéy yerlesim haritalarinin kontroliinden
gizelgede belirtilen Gcret alinir.
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TAPU VE KADASTRO ISLEMLERI REHBERI

Ancak kamu kurum ve kuruluslari ile TKGM arasinda bu konuda pro-
tokol diizenlenmesi halinde protokol esaslari uygulanir.

izlenecek Yol :

1. Koy yerlesim haritasinin kontroli ve tescili igin Valilikge Kadastro
Muduirligune yazili talepte bulunulur,

2. Kadastro Mudurligince istem belgesi diizenlenir. Basvuru figi dlizenlenme-

sine gerek yoktur.

Kontrol iglemleri :
Koy yerlesim haritalari ve belgeleri Kadastro Mudurligi tarafindan

bilro ve arazide kontrolleri yapilir. Bulunan noksanliklar, ilgili kurum ya da yik-
lenici (sorumlu) miihendis tarafindan giderildikten sonra, yapilan islerin yonet-
melige uygun oldugu ve tescilinde teknik yénden bir sakinca bulunmadigini
belirten 4 nisha kontrol raporu dizenlenerek kontrol mihendisi ve yuklenici
mihendis tarafindan imzalanir.

Kontrol igslemleri tamamlandiktan sonra 3 nisha tescil bildirimi diizen-

lenir ve Ust yazi ile Tapu Sicil Mudurligine génderilir.

Tapu Sicil Midiirligii Yoniinden :
Tescil tarihi ve yevmiye numarasi yazilarak Tapu Sicil Mudurligtnce

tasdik edilir.
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VEKALETNAMELERDE ARANAN HUSUSLAR

Tapu Sicil ve Kadastro Mudurliklerinde yapilacak her hangi bir iglem
icin hak sahibi tarafindan verilen vekaletnamenin sekli ve igeriginde asagidaki
hususlarin bulunmasi gerekmektedir.

1. Noterlikge veya konsolosluklarca “Diizenleme” seklinde yapilmalidir.

2. VVekaletname, niifus hlviyet clizdani veya nifus madurliginden alinan kayit
ornegdi veya pasaporta gore dizenlenmis olmalidir. Vekaletnamede, vekalet
verenin kimligi ile T.C. Kimlik ve Vergi Numaralari bulunmalidir.

3. Vekaletname Uzerinde vekalet verenin yakin tarihte ¢ekilmis vesikalik
fotografi yapistiriimis olmalidir.

4. \ekalethnamede, yapilacak isleme vekalet verenin verdigi yetki, durak-
samaya yol agmayacak sekilde acikca belirtiimelidir (Ornegin; satis, bagisla-
ma, trampa, taksim, ifraz, intikal gibi islemlerde mutlaka vekilin agikga yetkili
oldugu vekaletname metninde belirtiimelidir).

5. Vekaletname tevkilen (Birinci vekil yetkisini bagkasina devretmisse) diizen-
lenmis ise, ilk vekaletnamede vekilin bu devir yetkisine sahip oldugu agik¢a
belirtilmis olmali ve bu yetki ikinci vekaletnamede agikga belirtilmelidir. Islem
sirasinda her iki vekaletnamede ibraz edilmelidir.

6. Vekaletnamelerde diizeltmeler varsa, bu konudaki ¢ikintilar ve diizeltmeler
vekaletnameyi diizenleyen merci tarafindan imza ve muhir ile onaylanmig
olmalidir.

7. Yabanci Ulkelerde diizenlenen vekalethamelerde ayrica asagidaki hususlar
g6zoninde bulundurulmaldir.

7.1.Yabanci ilkelerdeki Turk Elgilik ve Konsolosluklarinca diizenlenen vekalet-
nameler.

7.2.Yabanci devletlerin yetkili makamlarinca kendi kanunlarina gére diizenle-
nen vekaletnameler.
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Dizenlendigi Ulkenin yetkili makamlarinca 5 Ekim 1961 tarihli La
Haye sézlesmesine gore tasdik edilip, “Apostille” (Convention de La Haye du
Octobre 1961) ibaresini tasiyan vekalethnamelerde o yerdeki Tirk
Konsoloslugunun tasdiki aranmadan islem yapilacaktir.

“Apostille” tasdiki bulunmayan vekaletnamelerde ise, ilgili noter
imzasinin bagh bulundugu makam tarafindan, bu mercinin imza ve muhriiniin
de o yerdeki Tirk Konsoloslugunca tasdik edilmis olmasi aranilacaktir.

Ancak, muhtemel sahteciliklerin ve dolayisiyla Hazine sorumlulugu-
nun ve zararinin énlenmesi bakimindan, yurt disindaki elgilik veya konsolosluk-
larimiz veya yabanci Ulkelerin yetkili makamlarinca ve yurt igindeki noterlik-
lerce dlzenlenen vekaletnamelerin tanzim sekli ve igerigi ile yetkilinin
imzasi ve muhurin dogrulugu yéniinden tereddit edilerek kanaata varilama-
masi durumunda, tereddiit edilen hususlar da agiklanmak suretiyle konu, bolge
mudurlikleri yoluyla Merkez’e intikal ettirilecektir.
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KADASTRO GALISMALARINDA iZLENEN YOL

Kadastro ¢alismalari, kadastro bdlgesi sayilan ilgelerin idari sinirlari
icinde kalan sahanin kadastro ¢alisma alanlarina bélinmesi suretiyle yapilir.

Kadastro bolgesindeki belediye sinirlari iginde bulunan her mahalle ile
bu sinirlar digindaki her kdy ayri bir calisma alanidir.

Hangi kdy veya mahallelerde galisma yapilacagi yillik is programlarin-
da belirtilir ve bu program gergevesinde kadastro yapilir.

Her hangi bir kdy veya mahallenin kadastrosunun yapilip yapiimadigi
veya o yilin is programinda olup olmadigu, ilgili Kadastro Midurligiinden veya
Tapu ve Kadastro Boélge Midirliginden ya da Tapu ve Kadastro Genel
Muduirliginden égrenilir.

Yilhk is programinda belirtilen kdy ve mahallelerde hangi tarihte
kadastroya baslanacagi en az 15 giin 6nceden Kadastro Midurd tarafindan,
calisma yapilacak kdy ve mahalle ile miicavirindeki kdy ve mahallelerde ve
bdlge merkezinde, alisiimis vasitalarla ilan edilir. Bu ilanin bitiminden sonra
kadastro teknisyenleri ¢calisma alanina gonderilir ve kadastro teknisyenlerince
galisma alaninin siniri belirlenip krokisi dizenlenir. Kadastro ¢alisma alani
sinirinin tespitinde il ve ilgelerin belediye sinirlari ile kdy sinirlar dikkate alinir,
komsu mahalle veya kdylun bilgi ve belgelerinden istifade edilir. Bu sinirlar
mabhalle, belediye, kdy idari sinirlari sayilmaz.

Calisma alani siniri igindeki tasinmaz mallarin, ada ve mevki esasina
gore sinirlandirma ve tespiti yapilir. Kadastrosuna baslanilacak olan ada ve
mevki, calismalara baslamadan en az 7 gin &nceden Kadastro
Teknisyenlerince galisma yapilan kdy ve mahallede ilan ettirilir ve bu ilanin biti-
mini takiben sinirlandirma ve tespit ¢alismalarina baglanir.
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Tasinmaz mallar Kadastro Teknisyenlerince, hazir bulunduklari taktirde mal
sahipleri ile ilgililerin huzurunda , varsa harita, tapu ve vergi kayitlari ile diger
belgeler, muhtar ve bilirkigilerin bilgilerine bagvurulmak suretiyle incelenir ve
zemine uygulanir. Muhtar ve bilirkisilerin beyan ve ifadelerinden edindikleri bil-
gilere gore, Kadastro Teknisyenlerince taginmaz mallarin sinirlandirma ve
tespitleri yapilarak kadastro tutanaklari diizenlenir.

Kadastro harglari, son beyan ddnemine ait emlak vergisi beyan
degeri lzerinden ve ilgililerin sinirlandirma ve tespit sirasinda hazir bulunup
bulunmadidina goére degisik oranlarda hesaplanir.

Calisma alaninda sinirlandirma ve tespitler aski ilanina alinmadan
once, gergek ve tlzel kisilerin bilgilerine sunulmasi, idari yoldan diizeltiimesi
mimkin olan hatalar nedeniyle yapilacak itirazlarin kadastro komisyonunda
incelenerek hak kayiplarinin dnlenmesi amaciyla;

Calisma alaninda sinirlandirma ve tespitler tamamlandiginda,
Kadastro Mudirligince aski ilan cetveli formatinda “Bilgilendirme Listeleri”
dlzenlenir, bu listeler pafta érnekleri ile birlikte 15 (onbes) gin sure ile (hafta
sonu ve bayram tatilleri dahil) Muhtarlikta “Bilgilendirme ilani” adi altinda ilan
edilir. Kismi olarak aski ilanina alinacak taginmazlar ile 04/Ekim/2007 tarihli ve
3943 sayili Genelge tarihinden 6nce bitim tutanagi diizenlenmis galisma alan-
lari igin Bilgilendirme ilani yapiimaz.

Kadastro tutanaginin diizenlendigi tarihten itibaren kadastro ekibinin
g¢alisma alanindaki islerinin bittigi (6lctilmedik tasinmaz mal kalmadidina dair
tutanagin “bitim tutanaginin” diizenlendigi) tarihe kadar, uygulanan belgenin
gecerliligi hakkinda yapilan belgeye dayali itirazlar, kadastro komisyonunca
incelenir. Bu tarihten sonra itirazi olanlarin 30 ginlik aski ilan siresi igerisinde
yetkili Kadastro Mahkemesinde dava agmasi gerekir.
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itraz, Kadastro Muidirligine veya calisma alanindaki Kadastro
Teknisyenligine calisma alaninda élgilmedik tagsinmaz mal kalmadigina dair
tutanagin diizenlendigi tarihe kadar yapilabilir. Herhangi bir belgeye dayan-
mayan itirazlar midurlikge komisyona intikal ettirilmez ve bu husus ilgilisine bir
yazi ile duyurulur. Bu duyuruda, aski ilani slresi iginde Kadastro
Mahkemesinde dava acilabilecegi bildirilir. Belgeye dayali yapilan itirazlarin
sonucu ise aski ilan cetvellerinde gosterilir ve taraflara ayrica tebligat yapiimaz.

Kadastro galismalari tamamlandiktan sonra, sinirlandirma ve tespiti
yapiimis olan tasinmaz mallarin kadastro sonuglari, aski ilan cetvelleri diizen-
lenmek suretiyle 30 glin middetle Kadastro Midurligiinde, tasinmaz mallarin
bulundugu kéy veya mahalle muhtarinin ¢alisma yerinde ve ayrica, belediye
teskilati varsa belediye baskaninin gésterecegi yerde ilan edilir. Bu ilan sahsen
teblig hikminde olup, itirazi olanlarin bu sire iginde yetkili Kadastro
Mahkemesinde dava agmalari gerekir.

Aski ilan siliresi iginde dava agilmayan parsellerin tespitleri
kesinlestirilerek Tapuya tescil edilir. Tespitleri kesinlesen parsellerde tespitlere
yonelik idari yoldan resen bir iptal, degisiklik veya dizeltme (3402 sayili
Kadastro Kanununun 41 inci maddesinde belirtilen hatalar hari¢) yapilamaz.

Aski ilani suresi iginde dava agamayanlarin, hak iddiasinda bulun-
dugu parselin tespitinin kesinlestigi tarihten itibaren 10 yil iginde mahallin
hukuk mahkemelerinde genel hikimlere gére dava agma haklari vardir. Bu
10 yil, hak disurict sure olup, bu siire gegtikten sonra, kadastrodan énce-
ki sebeplere dayanilarak sinirlandirma ve tespitlere karsi itirazda bulunulamaz

ve dava acgllamaz.
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ORMANLARA iLISKIN UYGULAMA

Calisma alani sinirinin ormana rastlamasi halinde de bu sinir 3402
sayill Kadastro Kanununun 3 tncl maddesine gére olusan kadastro ekibince
belirlenir.

A- Kadastro calismalarina baslanilmadan oénce 6831 sayil
Kanuna gore orman kadastrosuna baslaniimis olmasi halinde;

Kadastroya agilan c¢alisma alanlarinda, kadastro calismalarina
baslaniimadan 6nce 6831 sayili Orman Kanununa gére baslanan ve halen
devam eden orman kadastrosu c¢alismalari, 3402 sayili Kanunun 4’incii mad-
desine goére olusan kadastro ekibince sonuglandirilacaktir. Bu amagla, orman
kadastro komisyonlarinca diizenlenmis olan orman sinirinin tespitine yonelik
teknik ve hukuki belgeler, kadastro ekibince teslim alinir ve ormanin sinirlandir-
ma ve tespitinde bu belgeler degerlendirilir.

B- Kadastro cgalismalarina baslaniimadan once 6831 sayili
Kanuna gore orman kadastrosuna baglanilimamis olmasi halinde;

Orman kadastrosu ve bu ormanlarin iginde ve bitisiginde bulunan her
gesit tasinmaz mallarin ormanlarla musterek sinirlarinin tayini ve tespiti,
Orman Genel Midurligu tasra teskilatinca gorevlendirilecek en az bir Orman
Yiksek Mihendisi veya Orman Mihendisi ile tarim mudarliklerince
gorevlendirilecek bir Ziraat Yiksek Miihendisi veya Ziraat Miihendisinin igtirak
ettirildigi kadastro ekibi tarafindan yapilir.

Ayni orman parseli igin birden fazla itiraz bulunmasi halinde, Kadastro
Komisyonu bu itirazlarin timdnu birlikte inceler. Bu inceleme sirasinda, hak
iddiasina konu yerlerin 6zel mulkiyete konu olabilecek kiiltlir arazisi olmasina
ragmen orman siniri igine alindidi tespit edilirse, ormanin siniri bu duruma
uygun hale getirilerek sinirlandirmasi dizeltilir ve yapilan inceleme ile
sonuglari kadastro komisyon tutanaginda aciklanir.

Calisma alanindaki ormanlarin, bu ormanlarin iginde ve bitisiginde

bulunan her gesit taginmazlarla olan musterek sinirlari da belirlenmek suretiyle
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sinirlandirma ve tespitleri tamamlandiginda, ekip gorevlilerince ¢aligma alanin-
da olglilecek orman parseli kalmadigina iliskin tutanak diizenlenir. Orman
parselleri bu tutanak tarihinden itibaren on gin icinde Genel Muddrlikten izin
alinmaksizin otuz gunlik kismi aski ilanina alinir. Aski ilani sirasinda dava agil-
mamasi halinde, kadastro tutanaklari kesinlestirilerek, ¢ aylik sire igerisinde
o ¢alisma alani i¢in agilacak tapu kuttklerine tescil edilir.

Orman sinin iginde veya bitisiginde bulunan kultir arazisi nitelikli
tasinmaz mallar ise orman igin yapilan aski ilanini takiben kadastroya tabi tutu-
lur.

Ormanlarin kadastrosu kesinlesmekle, sinirlari sabit hale geldiginden,
bu sinirlara bitisik gercek ve tizel kisilere ait tagsinmazlara uygulanan tapu
kayitlari ile 3402 sayili Kadastro Kanununun 14 Ginci maddesinde sayilan bel-
gelerin kapsamlari belirlenirken, tasinmaz orman sinirina kadar tasarruf
ediliyorsa ve bu sinirda bagkaca zilyetlikle iktisabi miimkiin olmayan yerler de
yoksa kaydin miktarina degil, zeminde fiilen kullanilan sinirlara itibar edilir.

Aski ilan siresi icinde ormanin sinirlandirma ve tespitine dava agil-
masli durumunda, ormanin davaya konu edilen sinirlari kesinlesmeyeceginden,
bu sinirlara bitisik gercek veya tiizel kisilere ait tagsinmazlarin tespiti sirasinda
dava devam ediyorsa, ormanla misterek sinirlari daval birakilir ve tutanaklari
diizenlendikten sonra agiklayici bir yazi ile kadastro mahkemesine intikal
ettirilir. Her hangi bir nedenle ormanla ilgili calismalar yapilamaz ise, c¢alig-
malara ormanla ilgisi bulunmayan alanlarda devam edilir. Ormanla ilgisi bulun
mayan alanlarda yapilan calismalar Genel Muddrlikten izin alinmak suretiyle

kismi olarak aski ilanina alinabilir.
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Ormanla ilgili galismalar tamamlandiginda, orman ile kismi aski ilanina alinan
yerler arasinda kalan tampon alanlarin kadastrosu tamamlanir.

C- Orman kadastrosu kesinlegmis yerlerde;

Tapuya tescil edilmis veya orman kadastrosu kesinlesmis ormanlar ile
6831 sayili Orman Kanununun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (A) veya (B)
bendi uyarinca Hazine adina orman siniri disina ¢ikarma islemleri kesinlesmis
yerlerin galisma alani siniri iginde kalan kisimlarina ait haritalarin kontroli
sonucunda tespit edilecek hesaplamalardan kaynaklanan ylzdlgimi hatalari,
3402 sayili Kanunun 4’lGnct maddesine goére olusan kadastro ekibine kontrol
mihendisinin de katilimiyla dizeltilerek ylUzolgimG hesaplanir. Diizeltme
islemine iliskin zabit dizenlenerek imzalanir. Diger vasif ve milkiyet degisikligi
disinda kalan aplikasyon, 6l¢l ve gizimden kaynaklanan yuzélgimu ve fenni
hatalar ise, kontrol miihendisinin de katildigi ekipge diizenlenecek raporda
aciklanir.  Bu rapor, kadastro mudurligince agiklayici bir yazi ekinde hatanin
bildirim ta- rihinden itibaren 15 glinlik sure iginde olusturulacak orman kadas-
trosu komis- yonunca diizeltiimesi amaciyla mahalli orman Kurulusuna génder-
ilir.

Teknik mevzuatina uygun hale getirilen yerler kadastro tutanagi
diizenlenmeden bulundugu adanin son parsel numarasi ile tapu kitigine
tescil edilir.

Ormanin, bitisiginde bulunan gercek veya tuzel kisilere ait
tasinmazlarla olan muigsterek sinirinin tespitinde kesinlesmis orman haritalarin-
daki sinirlar esas alinir.

Orman kadastrosu kesinlesmis ormanlar ile 6831 sayilli Orman
Kanununun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (A) veya (B) bendi uyarinca
Hazine adina orman siniri disina ¢ikarma islemi kesinlesmis alanlar igin
kadastro tutanagi tanzim edilmeyeceginden, bu sinirlar icerisindeki milkiyet
iddialar dikkate alinmaz.
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YABANCI UYRUKLU GERGEK KIiSILERIN
TURKIYE'DE TASINMAZ EDINIMLERI

Yabanci gercek ve tiizel kisilerin Tlrkiye'de tasinmaz edinmeleri,
15.07.2008 tarih ve 26937 sayili Resmi Gazetede yayinlanan 03.07.2008
tarih ve 5782 sayili Kanunla 2644 sayili Tapu Kanununun 35'inci Maddesinde
diizenlenmigtir. Yapilan degisiklikle, yabanci uyruklu gergek kisiler ile yabanci
Ulkelerde bu ulkelerin kanunlarina gére kurulan tlzel kisilige sahip ticaret sir-

ketlerinin Ulkemizde tasinmaz edinimlerine iliskin yeni esaslar getirilmistir.
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Yabanci uyruklu gercek kisiler, karsilikl olmak ve kanuni sinirlamalara
uyulmak kaydiyla, Turkiye'de igyeri veya mesken olarak kullanmak Uzere,
uygulama imar plani veya mevzii imar plani iginde bu amaglarla ayrilp tescil
edilen tasinmazlari edinebilirler. Sinirli ayni hak tesis edilmesinde de ayni
kosullar aranir. Yabanci uyruklu bir gergek kisinin llke genelinde edinebilecegi
tasinmazlar ile bagimsiz ve surekli nitelikte sinirli ayni haklarin toplam
yuzolgimu iki buguk hektari gecemez.

Yabanci ulkelerde kendi Ulkelerinin kanunlarina gére kurulan tizel
kisilige sahip ticaret sirketleri, ancak 6zel kanun hiikiimleri gergevesinde tasin-
maz mulkiyeti ve taginmazlar tizerinde sinirli ayni hak edinebilirler.

Yabanci uyruklu gercgek kisiler ile yabanci (lkelerde kendi Ulkelerinin
kanunlarina goére kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri lehine Tirkiye'de
tasinmaz rehni tesisinde birinci ve ikinci fikralarda yer alan kayit ve sinirlamalar
aranmaz.

Yabanci uyruklu gergek kisiler ile yabanci (lkelerde kendi Ulkelerinin
kanunlarina goére kurulan tlzel kisilige sahip ticaret sirketleri disindakiler

Turkiye'de tasinmaz edinemez ve lehlerine sinirli ayni hak tesis edilemez.
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Turkiye Cumhuriyeti ile arasinda karsiliklilik olan devlet vatandaslarinin
kanuni miras yoluyla intikal eden tasinmazlari igin birinci fikrada belirtilen kayit ve
sinirlamalar uygulanmaz. Oliime bagli tasarruflarda yukaridaki fikralarda belirtilen
kayit ve sinirlamalar uygulanir. Turkiye Cumbhuriyeti ile arasinda karsilikhik
olmayan devlet vatandaslarinin kanuni miras yoluyla edindikleri taginmaz ve sinir-
I ayni haklarin intikal islemleri yapilarak tasfiye edilir.

Karsiliklihgin tespitinde hukuki ve fiili durum esas alinir. Bu ilkenin
kisilere toprak mulkiyeti hakkinin taninmadigi, tlke uyruklarina uygulanmasinda,
yabanci devletin tasinmaz ediniminde kendi vatandaslarina tanidigi haklarin,
Turkiye Cumhuriyeti vatandaslarina da taninmasi esastir.

"Yabanci uyruklu gergek kigiler ile yabanci iilkelerde kendi
iilkelerinin kanunlarina gore kurulan tiizel kigilige sahip ticaret sirketlerinin;
sulama, enerji, tarim, maden, sit, inang ve kiiltiirel ozellikleri nedeniyle
korunmasi gereken alanlar, 6zel koruma alanlari ile flora ve fauna o6zelligi
nedeniyle korunmasi gereken hassas alanlarda ve stratejik yerlerde kamu
yarari ve lilke giivenligi bakimindan taginmaz ve sinirh ayni hak edinemeye-
cekleri alanlari, ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin tescile esas koordinath
harita ve planlar igceren teklifi lizerine belirlemeye Bakanlar Kurulu yetki-
lidir. Yabanci uyruklu gergek kisiler merkez ilge ve ilgeler bazinda, uygulama
imar plani ve mevzi imar plan sinirlari igcerisinde kalan toplam alanlarin
yuizolglimiiniin yiizde onuna kadar kisminda tagsinmaz ile bagimsiz ve siirek-
li nitelikte sinirh ayni hak edinebilirler. Bakanlar Kurulu, merkez ilce ve
ilcelerin altyapi, ekonomi, enerji, ¢evre, kiiltiir, tarim ve giivenlik agisindan
onemlerini dikkate alarak, bu orandan fazla olmamak kaydiyla farkli oran
belirlemeye yetkilidir. Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiiniin bagh oldugu
Bakanlik bunyesinde, ilgili idare temsilcilerinden olugan komisyon tarafin-

dan, bu madde uyarinca Bakanlar Kuruluna verilen yetkiler dahilinde
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calismalar yapilmak suretiyle kamu kurum ve kuruluslarinin bu kapsam-
daki teklifleri incelenip degerlendirilerek Bakanlar Kuruluna sunulur.
Valiliklerce, merkez ilge ve ilgelerin uygulama imar plani ve mevzi imar
plan sinirlan igerisinde kalan toplam alanlarin yiizél¢iimiinde meydana
gelen degisiklikler takip eden yilin Ocak aylr sonuna kadar komisyona
bildirilir.

Askeri yasak bolgeler, askeri giivenlik bolgeleri ile stratejik bol-
gelere ve degisiklik kararlarina ait harita ve koordinat degerleri Milli
Savunma Bakanliginca, 6zel giivenlik bolgeleri ve degisiklik kararlarina
ait harita ve koordinat degerleri ise igisleri Bakanliginca geciktirilmek-
sizin Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin bagh oldugu Bakanlga ver-
ilir."

"GEGICi MADDE 3 - ilgili kurum ve kuruluslar, bu Kanunun 35
inci maddesinin yedinci fikrasi uyarinca, yabanci uyruklu gergek kisil-
er ile yabanci lilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore kurulan tiizel
kisgilige sahip ticaret sirketlerinin tagsinmaz ve sinirli ayni hak edinemeye-
cekleri alanlarin yizolgiimlerini ve valilikler bu fikrada belirtilen ilgelerin
uygulama imar plani ve mevzi imar plan sinirlar igerisinde kalan toplam
alanlarin yuzolgiimlerini bu maddenin yiriirliik tarihinden itibaren en geg
li¢ ay icinde komisyona bildirir.

Yabanci uyruklu gercek kisilerin merkez ilge ve ilgeler bazinda
edinebilecekleri taginmazlar ile bagimsiz ve siirekli nitelikte ayni haklarin
miktari tespit edilinceye kadar gegecek siire icinde, yabanci uyruklu
gercgek kisiler bu Kanunun 35 inci maddesi hiikiimlerine gore tagsinmaz ve

sinirh ayni haklari edinebilirler.”
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YABANCI TUZEL KiSILIGE SAHIP TICARET SIRKETLERININ
TURKIYE'DE TASINMAZ EDINIMLERI

Tapu Kanununun 35'inci Maddesinde yapilan degisiklikle, yabanci
Ulkelerde kendi ulkelerinin kanunlarina gére kurulan tizel kisilige sahip ticaret
sirketleri, ancak 0zel kanun hikimleri gergevesinde tasinmaz miulkiyeti ve
tasinmazlar lzerinde sinirli ayni hak edinebilirler.

gOJLOL |JHO NDQXQODU
-2634 sayil Turizm Tegvik Kanunu
-6326 sayili Petrol Kanunu
-4737 sayili Endustri Bolgeleri Kanunu

Yabanci uyruklu gergek kisiler ile yabanci (lkelerde kendi Ulkelerinin
kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri lehine Tirkiye'de
tasinmaz rehni tesisinde birinci ve ikinci fikralarda yer alan kayit ve sinirlamalar
aranmaz.

Yabanci uyruklu gergek kisiler ile yabanci (lkelerde kendi Glkelerinin
kanunlarina goére kurulan tlzel kisilige sahip ticaret sirketleri disindakiler
Turkiye'de tasinmaz edinemez ve lehlerine sinirli ayni hak tesis edilemez.

KARSILIKLILIK

Karsilikhhi@in tespitinde hukuki ve fiili durum esas alinir. Karsiliklihgin
kanuni ve fiili olmasinin yaninda yeni diizenlemede karsiliklilk ilkesinin birebir
uygulanmasi yerine, yabanci devletin kendi vatandaslarina tanidigi haklarin,
Turkiye Cumhuriyeti vatandaslarina da taninmasi esasi getirilmistir.

Bu ilkenin kisilere toprak miulkiyeti hakkinin taninmadigi, tlke uyruk-
larina uygulanmasinda, yabanci devletin tasinmaz ediniminde kendi vatan-
daglarina tanidigi haklarin, Tarkiye Cumhuriyeti vatandagslarina da taninmasi
esastir.
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Bakanlar Kurulu 29.05.1940 tarih ve 2/13394 sayili Kararinda,
karsiliklilik ilkesinden ne anlasilmasi gerektigini aciklamistir. Karara gore
karsiliklihk ilkesinin varhdi igin kanuni diizenlemenin yaninda bunun fiilen uygu-
lanabilir olmasi da gerekmektedir. Kanuni karsilikhligin fiili durumu géster-
meyecedi goz Onlne alinan kararda, Tlrkiye Cumhuriyeti vatandaslarinin
basvurusu halinde, yabanci Ulkede karsilasacaklari sinirlamalarin karsihklilik
uygulamasina esas alinmasi istenmistir. Dolayisiyla Ulkemiz ile yabanci bir
devlet arasinda tasinmaz edinimi konusunda karsiliklihdin varhgindan s6z ede-
bilmek igin karsilklihgin kanuni ve fiili olmasi gerekmektedir. Buna gore, bir
yabanci Ulke vatandasinin Glkemizde tasinmaz edinmesi, Turkiye Cumhuriyeti
vatandaslarinin da o llkede tagsinmaz edinmesine, kanun ile hak taninmig
olmasina ve bu hakkin da fillen uygulanabilmesine baglidir.

KARSILIKLILIK ILKESININ iSTISNALARI

Yabanci gergek Kkisilerin lilkemizde tasinmaz edinmelerinin birinci
kosulu karsilikhlik olmakla birlikte, karsilikhlik ilkesine gergek kisiler agisindan
getirilen bazi istisnalar bulunmaktadir.

%X LVWLVQDODU uXQoDUGOU
a. Vatansizlar hicbir devlet uyrugu tasimadiklari igin karsiliklihk sartinin belir-
lenecedi muhatap bir devlet bulunmamaktadir. Bu nedenle, vatansizlar kargilik-
lihk sartindan muaftirlar.
b. Tirkiye tarafindan 26.08.1961 tarih ve 359 Sayili Kanunla onaylanan
28.07.1951 tarihi 0O*OWHFLOHULQ +XNXNL 'XUXPKRQ®7/PLU 6|]J]OHGUPH
hikmiine gore, miilteciler, sigindiklari Ulkede Ug¢ yil ikamet ettikten sonra
karsiliklilik sartindan muaf olurlar. Turkiye'de bulunan miulteciler de ayni hikme
tabidir. Muafiyet igin muiltecilerin bu durumlarini resmi belge ile kanitlamalar
yeterlidir.
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c. Yabanci uyruklu gergek kisiler ile yabanci Ulkelerde kendi Ulkelerinin kanun-
larina gére kurulan tizel kisilige sahip ticaret sirketleri lehine Turkiye'de tasin-
maz rehni tesisinde birinci ve ikinci fikralarda yer alan kayit ve sinirlamalar

aranmaz.

KANUNI KISITLAYICI HOKUMLERE UYMAK

Yabanci gergek kigilerin Ulkemizde tasinmaz edinmelerinin ikinci
kosulu kanunla getirilmis olan kisitlayici hiikiimlere uymaktir. Yabancilarin
tasinmaz edinmelerine iligkin olarak kanunlarimizda bazi kisittamalar yer almig
bulunmaktadir. Bu kisitlayici hiukiimler sunlardir:
a. Yabancilarin Ulkemizde tasinmaz edinmelerini cografi agidan sinirlayan
2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Givenlik Bolgeleri Kanununda yer alan
dizenlemelere goére; askeri yasak boélgeler ve guivenlik bolgelerindeki taginma-
zlarin yabanci gergek ve tiizel kigilere satilmasi, devredilmesi ve kiralanmasi
mimkin bulunmamaktadir.
b. 2644 sayili Tapu Kanununun 35'inci Maddesine gére, yabanci uyruklu bir
gercek kisinin Uilke genelinde edinebilecegi tasinmazlar ile bagimsiz ve siirek-
li nitelikteki sinirh ayni haklarin toplam yiz 6lgimu K H N Wdpéh@z.
Kanuni miras bu hikmin disindadir.
c. Yabanci uyruklu gergek kisiler, Tirkiye'de igyeri veya mesken olarak kullan-
mak Uzere, uygulama imar plani veya mevzii imar plani igcinde bu amaglarla
ayrilip tescil edilen tasinmazlarin disindaki tasinmazlari edinemezler. Sinirl
ayni hak tesis edilmesinde de ayni kosullar aranir. "Yabanci uyruklu gergek
kisiler merkez ilce ve ilgeler bazinda, uygulama imar plani ve mevzi imar plan
sinirlari icerisinde kalan toplam alanlarin yizdélgiminin ylizde onuna kadar
kisminda taginmaz ile bagimsiz ve surekli nitelikte sinirli ayni hak edinebilirler.
Bakanlar Kurulu, merkez ilge ve ilgelerin altyapi, ekonomi, eneriji, cevre, kiiltdr,
tarim ve giivenlik agisindan dnemlerini dikkate alarak, bu orandan fazla olma-
mak kaydiyla farkli oran belirlemeye yetkilidir."
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YABANCI SERMAYELI SIRKETLERIN
TASINMAZ MAL EDINMELERI

Yabanci sermayeli sirketlerin tagsinmaz mal edinimleri 03.07.2008

tarih ve 5782 sayili Kanunla ihdas edilen 2644 sayili Tapu Kanununun 36inci
maddesinde dizenlenmistir. Buna gére :
"Yabanci yatirnmcilarin Turkiye'de kurduklari veya istirak ettikleri tiizel kisilige
sahip sirketler, ana soézlesmelerinde belirtilen faaliyet konularini yiritmek
lizere tasinmaz miilkiyeti veya sinirli ayni hak edinebilir ve kullanabilirler. Bu
sekilde edinilen taginmazlarin Tlrkiye'de kurulu bulunan bir bagka yabanci ser-
mayeli sirkete devrinde ve tasinmaz maliki yerli sermayeli bir sirketin hisse
devri yoluyla yabanci sermayeli hale gelmesi durumunda da ayni esas gecer-
lidir. Turkiye'de kurulu yabanci sermayeli sirketlerin tasfiyesi halinde sirketin
sahip oldugu tasinmazin sirket ortadi yabanci gergek kisiler veya yurt disinda
kurulu yabanci ticaret girketleri tarafindan edinilmek istenmesi halinde 35 inci
madde hikimleri uygulanir.

18/12/1981 tarihli ve 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Gulvenlik
Bolgeleri Kanunu hikiimleri sakli kalmak kaydiyla bu sirketlerin, askeri yasak
bolgeler, glivenlik bdlgeleri ve ayni Kanunun 28 inci maddesi gergevesinde
belirlenen stratejik bdlgelerdeki tasinmaz edinimleri, Genel Kurmay
Baskanliginin ya da yetkilendirecedi komutanliklarin, &zel glvenlik bdl-
gelerindeki tasinmaz edinimleri ise tasinmazin bulundugu yerdeki valiligin
iznine tabidir. Valilik iznine tabi hususlar, ilgili idare temsilcilerinin katilimiyla

olusan komisyonda, taginmaz ediniminin, lke guvenligi ve faaliyet konusuna
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uygunlugu degerlendirilerek karara baglanir.

Bu madde hiikiimlerine aykiri sekilde edinildigi veya kullanildidi tespit
edilen tasinmazlar ve sinirl ayni haklar, Maliye Bakanliginca verilecek sire
icerisinde maliki tarafindan tasfiye edilmedigi takdirde tasfiye edilerek bedele
cevrilir ve bedeli hak sahibine édenir."

Bu konuda 12.11.2008 tarih ve 27052 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak
yurirlige giren "Yabanci Sermayeli Sirketlerin Tasinmaz Edinimine iligkin
Yonetmelik" geregince taginmaz mal edinimleri igin anilan sirketler edinilecek
tasinmaz malin bulundugu Valilige bagvurarak Valilikge bu ydnetmelige gore

yapilan degerlendirme sonucuna gére talepler yerine getirilebilecektir.

TRANSFER
Yabancilarin gerek déviz bozdurmak suretiyle satin aldiklari gerekse
doéviz bozdurmaksizin sahip olduklari tasinmaz mal ve ayni haklarin gelirleri ve
satis bedellerinin bankalar ve 6zel finans kurumlari yolu ile transfer ettirilmesi

serbesttir.

BASVURULARIN YAPILACAGI MERCII
2644 Sayil Tapu Kanununun 26'nci Maddesi ile; milkiyete, mulkiyet-
ten ayri ayni haklara iligkin s6zlesmeleri dlizenleme goérev ve yetkisi Tapu Sicil
Mudurltklerine verilmigtir.
Tasinmaz mal edinmek isteyen veya miilkiyetten ayri ayni haklardan
yararlanmak isteyen yabanci kisiler, bagvurularini, tasinmaz malin bulundugu

yerin Tapu Sicil Midurligline yapacaklardir.
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BASVURULAR iGIN GEREKLI BELGELER
Basvurular i¢in gerekli belgeler bakimindan yabancilarla Tirk vatan-

daslari arasinda herhangi bir fark bulunmamaktadir.
GERGCEK KISILER ACISINDAN :
1- Tasinmaz mala ait varsa tapu senedi, yoksa tasinmaz malin ada ve parsel
numarasini belirtir belge veya malikin s6zli beyani.
2- Uyrugunda bulundugu Ulkenin kimlik belgesi veya pasaportu ile iki adet
vesikalik fotograf.

istemde bulunan kisi vekil ise, temsile iliskin vekaletname ile
temsilcinin fotografli kimlik belgesi ve vesikalik fotograf, alicilar agisindan biz-
zat isleme katilmayanlar var ise, onlari temsil eden temsilcilerin fotografli kim-
lik belgeleri, vesikalik fotograflari ve temsilciliklerine iliskin belgeler.

TUZEL KIiSILER ACISINDAN :

1- " Yabanci Sermayeli Sirketlerin Tasinmaz Edinimine iligkin
Yoénetmeligin 4iincii maddesinde sayilan belgelerle tasinmaz malin
bulundugu Valilik il Planlama Koordinasyon Miidiirliigiine bagvuracak-
lardir. Rehin hakki tesisinde ise Genel Miidiirliigiimiiziin 2008/21 sayili
genelgesi dogrultusunda hareket edilecektir.

2- Yabanci ulkelerde kendi kanunlarina gére kurulan yabanci ticaret sirketleri
icin kurulduklari Ulkenin kendi mevzuatinca ilgili makamlarindan alacaklari
yetki belgesi yerine gegen bir belgeyi ibraz etmeleri gerekmektedir.

Tapu iglemleri sirasinda 6denmesi gereken harg ve vergiler agisindan
yabanci uyruklu kisiler ile Turkiye Cumhuriyeti vatandaglari arasinda hicbir fark
yoktur.

Ancak, llkemizde tasinmaz mal edinmek isteyen yabanci uyrukiu
gercek ve tiuzel kigilerin edinmek istedikleri taginmaz mallarin Askeri Yasak
Boélge ve Guvenlik Bdolgeleri disinda kalip kalmadiginin tespit edilebilmesini
teminen yetkili askeri makama sorulurken, tasinmazin bulundugu yerin
1/25000 olgekli haritada isaretlenmesi icin araziye gidilmesi gerekiyorsa iglem-
ine gore doner sermaye hizmet bedeli alinmaktadir.
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TAPU ve KADASTRO GENEL MUDURLUGU
Telefon ve Faks Numaralari

Faks Tel Kod

4136105 4136101 (0312) Genel Midiir
4136113 4136112 (0312) Genel Mudir Yardimcisi
4136125 4136121 (0312) Genel Mudir Yardimcisi
4136125 4136131 (0312) Genel Mudir Yardimcisi
4136143 4136141 (0312) Teftis Kurulu Bagkani
4136381 4136380
4136202 4136203
4136705 4136703
4136252 4136253

(
(
(
(
(
(0312) ig Denetim Koordinatérligii
(0312) 1. Hukuk Musaviri
(0312) Strateji Gelistirme Dairesi Bagkani
(0312) Tasarruf islemleri Dairesi Baskani
4136552 4136553 (0312) Fen Dairesi Baskani
4136302 4136303 (0312) Tapu Dairesi Bagkani
41364 02 4136403 (0312) Kadastro Dairesi Bagkani
4631050 4631202 (
4905947 4631802 (
4136852 4136853 (
4136502 4136503 (
4913813 4631517 (
4136024 4136021 (
4631051 4631203 (
4136951 4136950 (
4136105 4136098 (
4136711 4136750 (
4136000 (

0312) Fotogrametri ve Geodezi Dairesi Bgk.
0312) Tapu Arsiv Dairesi Baskani

0312) Yabanci Isler Dairesi Baskani
0312) Personel Dairesi Bagkani

0312) Egitim Dairesi Bagkani

0312) idari ve Mali isler Dairesi Baskani
0312) Déner Sermaye Isletme Mudiiri
0312) Sivil Savunma Uzmanligi

0312) Ozel Kalem Mudiirii

0312) Tanitim ve Halkla iligkiler Sube Md.
0312) Santral Numarasi

Dikmen Yolu No:14 (06100) Bakanhklar / ANKARA
www.tkgm.gov.tr
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TAPU ve KADASTRO BOLGE MUDURLUKLERI
ILE BAGLI ILLER

Bolge Adi Bagh _lller
. Ankara Ankara, Bolu, Cankiri, Kirikkale, Diizce
Il. istanbul istanbul, Kocaeli, Sakarya
. izmir izmir, Aydin, Manisa
IV. Bursa Bursa, Balikesir, Canakkale, Yalova
V. Konya Konya, Aksaray, Karaman,
VI. Antalya Antalya, Burdur, Isparta
VII.  Diyarbakir Diyarbakir, Batman, Siirt, Sirnak
VIII. Erzurum Erzurum, Agri, Ardahan, Erzincan, 13dir, Kars
IX.  Trabzon Trabzon, Artvin,Bayburt,Giresun, Gimishane, Rize
X. Samsun Samsun, Amasya, Ordu, Sinop
Xl. Kayseri Kayseri,Kirgehir, Nevsehir, Nigde
XIl.  Hatay Hatay, Adana, icel, Osmaniye
XIlll.  Gaziantep Gaziantep, Kahramanmaras, Kilis
XIV. Edirne Edirne, Kirklareli, Tekirdag
XV. Van Van, Bitlis, Hakkari, Mus
XVI. Elazig Elazig,Bingdl,Malatya, Tunceli
XVII.  Eskisehir Eskisehir, Afyon, Bilecik, Kitahya
XVIIl.  Denizli Denizli, Mugla, Usak
XIX. Kastamonu Kastamonu, Bartin, Karabiik, Zonguldak
XX. Sivas Sivas, Tokat
XXI.  Sanhurfa Sanlhurfa, Mardin, Adiyaman
XXII.  Yozgat Yozgat, Corum
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Bolge Adi Kod

VI

VII.

VIII.

XI.

Ankara (0312)

istanbul  (0212)

izmir (0232)

Bursa (0224)
Konya (0332)
Antalya  (0242)

Diyarbakir (0412)

Erzurum (0442)

Trabzon  (0462)
Samsun (0362)

Kayseri  (0352)
(0352)

Tel

417 05 62
518 17 00
518 17 10
518 17 21

446 47 00

221 03 05
32170 00
238 63 12
2231092
2231093
22310 94
23313 29
234 16 25
23416 75
230 20 32
445 22 44

2211027
222 04 23

75

Faks
417 07 33

516 59 44

446 47 00
44179 85

221 34 65
32170 1
238 63 16

224 11 14

2331330

230 20 34

445 22 55

22217 98

TAPU ve KADASTRO BOLGE MUDURLUKLERININ
Telefon, Faks ve Alo Tapu Numaralari

Alo Tapu No

418 58 85

638 22 99

483 88 18

2214205
3217009
23863 14

2231092

2331329

23097 34

445 22 32

222 37 05
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Bolge Adi Kod Tel
XIl. Hatay (0326) 213 90 62

XII.

XIV.

XV.

XVI.

XVIL.

XVIIL.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

(0326) 213 90 75

Gaziantep (0342) 231 46 13
2311376
2308375

Edirme  (0284) 214 67 71
214 67 72

Van (0432) 214 02 85
214 02 86

Elazi§ (0424) 248 38 00
Eskisehir (0222) 227 58 58

Denizli (0258) 241 66 50
241 33 86

Kastamonu (0366) 212 59 27
212 59 28

Sivas (0346) 224 61 25

Sanliurfa  (0414) 316 20 26
31307 78

Yozgat  (0354) 217 86 70
217 86 71

76

Faks

2139077

23042 55

21467 73

214 02 87

248 38 07
227 30 30

241 32 17
24127 90

214 88 06

225 16 61

31592 18

2178372

Alo Tapu No

2139074

22078 48

21467 70

214 02 84

248 38 06
227 58 58

26573 19

214 6542

22139 27

312 11 64

2178672
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TAPU VE KADASTRO BOLGE MUDURLUKLERININ
e - mail Adresleri

Bolge Adi
. Ankara
Il. istanbul
M. izmir
IV. Bursa
V. Konya
VI. Antalya
VII. Diyarbakir
VIII. Erzurum
IX. Trabzon
X. Samsun
XI. Kayseri
XIl. Hatay
XI. Gaziantep
XIV. Edirne
XV. Van
XVI. Elazig
XVII. Eskisehir
XVIII. Denizli
XIX. Kastamonu
XX. Sivas
XXI. Sanlurfa
XXILI. Yozgat

e-mail Adresleri
ankara@tkgm.gov.tr
istanbul@tkgm.gov.tr
izmir@tkgm.gov.tr
bursa@tkgm.gov.tr
konya@tkgm.gov.tr
antalya@tkgm.gov.tr
diyarbakir@tkgm.gov.tr
erzurum@tkgm.gov.tr
trabzon@tkgm.gov.tr
samsun@tkgm.gov.tr
kayseri@tkgm.gov.tr
hatay@tkgm.gov.tr
gaziantep@tkgm.gov.tr
edirne@tkgm.gov.tr
van@tkgm.gov.tr
elazig@tkgm.gov.tr
eskisehir@tkgm.gov.tr
denizli@tkgm.gov.tr
kastamonu@tkgm.gov.tr
sivas@tkgm.gov.tr
sanliurfa@tkgm.gov.tr
yozgat@tkgm.gov.tr
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